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SO CONG THUONG Pic lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 44  /TB-SCT Lao Cai, ngay 12 thang 3 ndm 2025
THONG BAO
V/v hoan thanh ding ky hgp dong theo miu, diéu kién giao dich chung
tai dia phuong

Kinh g Lién danh Cdng ty C6 phén Péau tu Hacom Holdings va
Cong ty C6 phan Thanh Do6ng Ninh Thuédn

Cén cir Ludt Bdo vé quyén loi nguoi ticu dung Nghi dinh so 55/2024/NB CP
ngay 16/5/2024 cua Chinh phi quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh métsé diéu cia
Ludt Béo vé quyén loi ngudi tiéu dimg va cde vin ban phap ludt khac co lién quan;

Sau khi xem xét hd so kém theo Pon ding ky hop ddng theo mau ngay
05/3/2025 ctia Lién danh Cong ty C phin Diu tu Hacom Holdings va Cong ty Co
phin Thanh Péng Ninh Thuén, dai dién Lién danh: Céng ty Cb phan Pau tv Hacom
Holdings (Dia chi try s& chinh: Tang 5 thip B, tda nha CT2 (The Light), dudng T
Hiru, phuong Trung Vin, quan Nam Tt Li€m, TP. Ha Noi; Gidy chimg nhin dang ky
doanh nghi¢p Cong ty Co phan sb 0101777882 do Phong Déang ky - S& Ké hoach va
Péu tu thanh phd Ha Noi cép lan dau ngdy 16/9/2005, ding ky thay ddi lan thir 16
ngdy 12/5/2022) (viét tit 13 Cong ty). Cong ty kinh doanh trong [inh viuc mua bén cén
h¢ chung cu, S& Cong Thuong tinh Lao Cai thong béo:

1. Cong ty di hoan thanh trdch nhiém déng ky hop dong theo mau diéu kién
giao dich chung cung ho so kém theo Pon dang ky hop ddng theo miu néu trén quy
dinh tai Luat Bdo vé quyén loi ngudi tiéu ding va cc vin ban huéng dan thi hanh,

2. Cong ty chiu trach nhiém tudn thu mau da hoan thanh trach nhiém dang ky;
tudn thi quy dinh cta phép ludt vé bao vé quyen loi nguoi tiéu dung va quy dinh clia
phép luat co lién quan khi bd sung cac ndi dung dé trdng.

3. Cong ty duge st dung mau theo hd so néu trén dé giao dich véi ngudi tidu
dung ke tlr thoi diém hoan thanh viéc ding ky. Trong trudong hop thay dbi hop dong
theo miu, didu kién giao dich chung, dé& nghi Cong ty thuc hién thi tuc ding ky lai
theo quy dinh.

4. Viéc hoan thanh trach nhiém dang ky hop dong theo mau, diéu kién giao dich
chung theo Thong bao ndy chi cé gid tri d61 v6i ban tiéng Viét da ndp trong hd so ding
ky va khong loai trir trach nhiém ctia Cong ty theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 23 Luét
Bao vé quyén lpi nguoi ti€u dung.

5. Bét ctt khi nao phat hién ndi dung ctia hop dbng theo méiu vi pham phap lugt
vé bao vé quyen loi nguoi ti€u dung, S& Cong Thuong tinh Lao Caic6 quyén va trich

nhiém yeu cau Cong ty phai stra d6i, bd sung hodc hity b ndi dung vi pham theo quy
dinh cua phap luat.



6. Cong ty chi dugc phép ky két hop dong mua ban cdn hd chung cu doi véi du
4n nhd & xa hoi khi khdch hang da c6 du diéu kién, tiéu chuén theo quy dinh ctia Ludt
kinh doanh bat dong san va cic quy dinh khéc c6 lién quan.

(Co Hop dong theo mau va cic Phu luc kém theo)
S& Cong Thuong tinh Lao Cai thong bao dé Cong ty biét va thue hién./.

Noinhin: I(T GIAM BOC
- Nhu trén;

- GD, PGDBrueng;

- Céng TTET S& Cong Thuong;
- Chi cuc QLTT,

-Luw VT, TMnga.

Nguyen Huy Twéng
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HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
Sb: ...... /2025/HPMB-CHCC

- Cén etk Bé Ludt Dan su s6 91/2015/QH13 di dwoc Quoce hdi mede Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam khéa X111, ky hop thie 10 théng qua ngay 24 thang 11 nam 2015;

- Céin cir Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15 da dwoc Quéc hoi nuwoc Cong hoa xd hoi Chu
nghia Viét Nam khda XV, ky hop thir 7 théng qua ngay 25 thdang 11 nam 2023,

- Cdn cie Ludt kinh doanh Bdt dong san sé 29/2023/QH1S déi dwoe Quéc hdi Nudce
Cong hoa xd hoi Chu nghia Viét Nam khda XV, thong qua ngay 29 thang 6 nam 2024,

- Can cit Ludt Bao vé quyén loi nguoi tiéu dimg sé 19/2023/QH1S ngay 20/6/2023 va
cdc van ban hudng ddn thi hanh;

- Cdn cit Nghi dinh 56 100/2024/NP-CP ngay 26 thang 07 ndm 2024 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha & vé phdt trién va qudn Iy nha & xd héi;

- Cdn cir Nghi dinh ::*o 95/2024/ND-CP ngay 24 thdang 07 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt Nha o,

- Cdn cik Nghi dinh ,s:o"’ 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 ndm 2024 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Kinh doanh Bat Bong San,

- Can cik Nghi dinh 53'6’ 35/2024/ND-CP ngay 16 thang 05 ndm 2024 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Bdo vé nguoi tiéu dung;

- Cdn cik Thong tw sg" 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cua By Xdy dung
quy dinh chi tiét mot 5o diéu cua Ludt Nha o;

- Cdn ctr Qujﬁé‘lf dinh 07/2024/QBD-TTg ngay 20/06/2024 cua Thu tudng Chinh phu vé
danh muc san pham, hang héa, dich vu phdi ddng ky hop dong theo mau, diéu kién giao
dich chung;

- Can cik Quyét dinh s6 361/0P-BOL ngay 28/08/2023 ciia Ban quén 1y Khu kinh té
tinh Lao Cai vé viéc Quyét dinh chap thudn chi truong dau tw dy dn Nha 6 xa hgi khu bo
ta song Hong, xd Van Hoa, thanh pho Lao Cai.

- Cén cit Quyét dinh chdp thudgn nha dau t s6 47/0D-BOL cap lan dau ngay
26/01/2024 ciia Ban qudn Iy khu kinh té UBND tinh Lao Cai vé viée chdp thudn lién danh
Hacom — Thanh Dong (Lién danh Cong ty C6 phan Pau ti Hacom Holdings — Céng ty Co
ph.\a‘rn Thanh Déng Ninh Thuc_?i:z) la nha dau tw thuc hién dw dn Nha 6 xd héi khu bo ta song
Hong, xd Van Hoa, thanh pho Lao Cai,;

- Can cit Cong van 6 1734/SXD-QLN ngay 15/7/2024 cia S6 Xdy dung tinh Lao Cai
veé viéc phé duyét Bdo cdo nghién ciu kha thi dau tw xdy dung duw dn Nha & xd hoi khu bo
ta song Hong, xd Van Hoa, thanh phé Lao Cai, tinh Lao Cai;

- Cén cie Quyét dinh s6 202/QP-HACOM ngay 17/8/2024 cua Céng ty C6 phan Ddu
tw Hacom Holdings vé viéc phé dujgér dw an dau tw xdy dung dw dn Nha ¢ xd héi khu bo ta
song Hong, xd Van Hoa, thanh phé Lao Cai;

 -Cancu Gidy chitng nhén quyén sir dung ddt s6 DP 831937 do UBND tinh Lao Cai
cap ngay 31/10/2024,
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- Cdn cir Gidy phép xdy dung s6 2197/GPXD ciia S¢ Xdy dung tinh Ldo Cai ngay
9/9/2024 va Giay phép xdy dung so 3031/GPXD cua So Xdy dung tinh Lao Cai ngay
2/12/2024;

- Cdin cit Bién bdn nghiém thu s6 0712/NTHTHM/CKN hoan thanh giai doan thi cong
xdy dung phdn mong cong trinh gitta dai dién Chu dau tw, tw van giam sdt va nha thau thi
cong ngay 07/12/2024,

- Céin ci Théng bdo s6 07/TB-SXD ngay 10/01/2025 ciia S6 Xdy dung Léo Cai vé két
qua kiém tra céng tdc nghiém thu hoan thanh hgng muc cong trinh, céng trinh xdy dung,

- Can cir Théng bdo 56 187/SXD-QLN ngay 22/01/2025 cua Sé Xdy dung tinh Léao
Cai vé viéc xdc nhdn diéu kién dwoc ban, cho\c‘hué mua nha o hinh thc‘mf:r trong tuwong lai
doi voi Dw an Nha o xd hoi Khu bo ta song Hong, xd Van Hoa, thanh pho Lao Cai;

- Can cir Théng bdo s6 334/SXD-QLN ngay 17/2/2025 cua S6 Xdy dung tinh Lao Cai
vé viéc Thong bdo két qua tham dinh gia ban (tam tinh) Nha ¢ xd hoi khu bo ta séng Hong,
xd Van Hoa, thanh pho Lao Cai,

- Cén cik Hop dong iy quyén s6 06/2024/HPUQ/HCTD-HACOM ngay 13/6/2024
gitta Lién danh Hacom - Thanh Pong va Céng ty Cé phan Pdau tw Hacom Holdings,

- Cén cit Don dé nght mug nha0 xd oL cua ONg (D@ i vimsom cosmsmmsis s i

- Cdn cit nhu cdu cia hai bén.

Hoém nay, ngay......thang........ nam.......... L T o , chung t6i gdm:

1. BEN BAN CAN HOQ (sau day goi tat 1a Bén A): LIEN DANH CONG TY CO PHAN
PAU TU HACOM HOLDINGS — CONG TY CO PHAN THANH PONG NINH THUAN

Pai dién Lién : CONG TY CO PHAN PAU TU HACOM HOLDINGS

danh
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2. BEN MUA CAN HQO : (sau diy goi tit 12 Bén B)
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Hai Bén ddng v ky két Hop Pong véi cac diéu khoan sau dy:



PIEU 1.

1.1.

122,

1.3.

1.4.

1.3.

1.6.

L7,

1.8.

1.9,

GIAI THICH TU NGU

Trong Hop Béng nay va céc phu luc Hop Déng, cac tir va cum tir dudi diy duogc
hiéu nhu sau:

“Cian H§” 1a ciin ho ¢6 cong ning sir dung dé & va cic phan dién tich ¢6 cong ning
stt dung khac (néu c6) trong nha chung cu dugc ban kém theo cin ho tai hop ddng
ndy, bao gdm: “Cin hd” duge xdy dung theo ciu truc kidu khép kin theo thiét ké
dd dugc phé duyét thude nha chung cu do Lién danh Céng ty Cb phan Pu tu
Hacom Holdings — Céng ty C6 phin Thanh Péng Ninh Thuan diu tu xay dung vdi
c4c thong tin, dic diém cia cin h chung cu dugc mé ta tai Didu 2 cia hop ddng
ndy va “Phén dién tich khac” trong nha chung cu (néu cé) va céc trang thiét bi k¥
thuat st dung riéng gan lién véi can ho va céc phén dién tich khac ma Bén B s&
mua tir Bén A theo thoa thuén gitta cac bén tai hop dong nay; “phan dién tich khac”
14 cac phan dién tich trong nha chung cu khéng nim trong dién tich san xdy dung
cdn hd nhung duge ban cing v6i cin hd tai hop ddng nay.

“Nha Chung Cu” 1 toan bd Nha Chung Cu ¢é Cdn HO mua ban do Chu Pau Tu
dau tu xdy dung, bao gdm cac cin ho, dién tich kinh doanh, thuorng mai va cac
cong trinh tién ich chung cua toa nha, ké ca phin khuén vién (néu cé) duogc xdy
dung thudc Dy An tai thén Son Man, x4 Van Hoa, thanh phé Lao Cai, tinh Lao
Cai.

“Dyw An” 1a Dy 4n Nha & x4 hoi khu bés ta séng Hong, x& Van Hoa, thanh phd Lao
Ca1, tinh Lao Cai (t€n thuong mai: Hacom R1vers1de) do Lién danh Céng ty C6
phan Pau tu Hacom Holdings va Céng ty C6 Phan Thanh DPoéng Ninh Thuin lam
Chu Péu Tu.

“Chit Pau Tu” nghia 14 Lién danh Cong ty cb phan Pau tw Hacom Holdmgs =
Cong ty Cb phan Thanh Poéng Ninh Thudn; Pai dién Li€n danh: Céng ty Cb phén
Pau tu Hacom Holdings (theo Hop dong iy quyén sé 06/2024/HDUQ/HCTD-
HACOM ngay 13/6/2024 giiia Lién danh Hacom - Thanh Déng va Céng ty Co phdn
Bau tw Hacom Holdings).

“Hop Pong” 12 hop dong mua ban Can Ho chung cu ndy va toan bd cdc phu luc,
tai liéu dinh kém cling nhw moi sura d6i, bd sung bing van ban dbi véi Hop Ddng
do c4c bén 1ap va ky két trong qua trinh thyuc hién Hop Pong.

“Gia Ban Cian H” 1a tdng sb tién ban Cin HO duge xé4c dinh tai Diéu 3 va Phu
luc 01 ctia Hop Dong.

“Bio Hanh Nha O” 13 viéc Bén A thuc hién trach nhiém bao hanh Cin Ho theo
thoa thudn trong Hop Pdng va quy dinh ctia phép luat dé khic phuc, stra chita, thay
thé cdc hang muc duoc liét ké cu thé tai Didu 9 cua Hop Pong khi bi hu hong,
khiém khuyét hogc khi van hanh st dung khéng binh thudng ma khéng phai do 16i
cua nguoi sit dung can hd gdy ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh
ctia phap luét nha &, phap lut xdy dung va theo thoa thuan trong Hop Ddng.

“Ban Quan Tri Nha Chung Cu/Ban Quén Tri” 12 Ban Quén Trj Nha Chung Cu
do Hoi Nghi Nha Chung Cu bdu ra va dugc thanh 1ap, hoat déng theo quy dinh tai
Ban N§i Quy Nha Chung Cu va cac quy dinh cua phép luét.

“Dién Tich Sir Dung Cin H6” 14 dién tich st dung riéng ciia Can HO dugc néu
tai Piéu 2.1.4 tinh theo kich thudc thong thily, bao gdm c4 phan dién tich tudng
ngin c4c phong bén trong Cin Ho va dién tich ban cong, 16 gia (néu c¢6) gin lién
vO1 cac Cdn HO do; khong tinh tudng bao, tudng phén chia cac Cin Ho va dién tich
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1.11.

L.EZ,

1.13:

1.14.

1.13:

1.16.

Ladd

1.18.

1.19.
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san co6 ¢dt, hop ki thudt nim bén trong Can Ho. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh
toan bd dién tich san, trudng hop ban cdng cé phan dién tich tuong chung thi tinh
tir mép trong cua tudng chung nhu duge thé hién trong ban v& thiét ké mat bang
Cén H¢ da dugc phé duyét. Dién Tich Str Dung Céan H¢ la dién tich dugc ghi vao
Gidy Chting Nhan cip cho Bén B.

“Dién Tich San Xay Dung Cin H§” la dién tich san x4y dung cua Cén HQ bao
gdm ca phan dién tich ban cong va 16 gia gan lién véi Can Ho d6 dugc tinh tir tim
tudng bao, turong ngan Can Ho, bao gbm ca dién tich san ¢6 cot, hop ky thudt nim
bén trong Cén HO.

“Phén Sé Hiru Riéng Cia Bén B” la phém dién tich bén trong Can HJ, bén trong
phén dién tich khac trong Nha Chung Cu (néu cd) va céc tr ang thiét bi k§ thuat st
dung riéng gén lién véi Can Ho, phan dién tich khac; cac phan dién tich nay duogc
cong nhén 13 s& hiru riéng cua Bén B theo quy dinh cua phap luét vé nha &.

“Phin S& Hiru Riéng Ctia Bén A” 1a cac phan dién tich bén trong va bén ngoai
Nha Chung Cu va hé théng trang thiét bi k§y thuat gin lién voi cac phan dién tich
d6 nhung Bén A khéng ban, khéng cho Bén B mua ma giit lai dé sir dung hoic
kinh doanh va Bén A khong phan bo gié tri vén ddu tu cta phan dién tich thudce so
hitu riéng nay vao gia ban/gia cho Bén B; cac phan dién tich nay duogc cong nhén
la s& hitu riéng ctia Bén A theo quy dinh ctia phap lut vé nha

“Phin S& Hitu Chung” 13 phén dién tich con lai cia Nha Chung Cu ngoai phan
dién tich thudc s hitu riéng cua cac chu s& hitu cac Can Ho trong Nha Chung Cu
va cac thiét bi st dung chung cho Nha Chung Cu d6 theo quy dinh ctia phép luat
vé nha &; bao gbm cac phan dién tich, cac hé théng thlét bi, hé théng ha tang ky
thudt, cong trinh cong céng dugc quy dinh phap luat v& nha va cac phan dién tich
khéc duge céc bén thoa thusn cu thé tai Piéu 11.3 ctia Hop Dong.

“Ban Noi Quy Nha Chung Cu” hodc “Ban Noi Quy” la ban ndi quy quan ly, su
dung Nha Chung Cu dugc dinh kem theo Hop Ddng va tat ca cac stra ddi, bo sung
dugc cac Bén théng nhat hodc duge Hoi nghi Nha Chung Cu théng qua trong qua
trinh quan ly, st dung Nha Chung Cu tuy tung thoi diém.

“Kinh Phi Bio Tri Phin S& Hitu Chung” hoic “Kinh Phi Bio Tri” 1a khoan
tién 2% gid tri Can H, phan dién tich khac ban; khoan tién nay dugc tinh vao Gia
Ban Can Ho va duge tinh trude thué dé nop nham phuc vu cho viéc bdo tri Phén
S¢ Hitu Chung Cua Nha Chung Cu.

“Dich Vu Quén Ly Vin Hanh Nha Chung Cu” la cac dich vu quan 1y vén hanh
Nha Chung Cu, bao gdm viéc quan ly, van hanh, nham dam bao cho Nha Chung
Cu hoat dong binh thuong.

“Béo Tri Nha Chung Cu” la viéc duy tu, bao dudng nha & theo dinh ky va sta
chita khi ¢6 hu hong nhim duy tri chét lugng nha chung cu; hoat dong bao tri nha
chung cu bao gom viéc kiém tra, quan trac, kiém dinh chét luong, sta chita nho,
stra chita dinh ky va stra chiva 16n phan xdy dung nha chung cu; kiém tra, duy tri
hé théng an toan phong chdy, chita chdy; thay thé cac linh kién hodc céc thiét bi st
dung chung cua tda nha, cum nha chung cu.

“Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu” 1 td chirc hodc doanh nghiép cé
chirc ning, nang luc thuc hién viéc quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha
chung cu duoc xady dung xong va dua vao su dung.

“Su Kién Bit Kha Khang” 1a su kién xdy ra mot cach khach quan ma mdi Bén



1.20.

L.21.
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hodc Céc Bén trong Hop Pdng khong thé luong trude duoc va khong thé khéc phuc
duge dé thuc hién cac nghia vu cta minh theo Hop DPdng nay, mic du di 4p dung
moi bién phép cén thiét va kha ning cho phép. Cac trudng hop dugc coi 1a sy kién
bét kha khang dugce Cac Bén nhét tri thoa thudn cu thé tai Diéu 14 cua Hop Pong.

“Glay Ching Nhan” la Gidy chimg nhan quyen sO htru nha ¢ va quyén st dung
dat & hodc Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gén lién voi dat hodc gidy ching nhan khac vé quyén sir dung dit, quyén s hitu
tai san gén lién véi dat theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai trong d6 ¢6 ghi nhén
quyén s& hitu nha &, cong tr inh x&y dung hodc Gidy ching nhén quyén s hitu nha
¢ hodc Glay chimg nhén quyen sO hitu cong trinh xdy dung do co quan nha nudc
¢6 thAm quyén cp cho Bén B theo quy dinh ctia phap luat dit dai.

“Chi Sé& Hitu Nha Chung Cw” la nhiing nguoi s hitu tr mdt Cén HO trd 1én
thudc Nha Chung Cu.

PIEU 2. PAC PIEM CAN HQ MUA BAN

2.1,

2.1.1.

212

213,
2.14.

2.1.6.

Bén A ddng y ban va Bén B ddng ¥ mua Cin Ho hoan thién vdi nhing dic diém
nhu sau:

Dic diém vé Cin Ho

Tén Can Ho:oovvriivveeiinieenee Téang (tAng c6 Can HO):........... TR e it

thudc Du 4n Nha & x4 hoi khu bd ta séng Hong, x4 Van Hoa, thanh phé Lao Cai,
tinh Lao Cai.

Tén thwong mai: Hacom Riverside

Pic diém Can Ho: Can Ho hoan thién co ban theo danh muyc vét liéu Can HO nhu
quy dinh tai Phu luc 02.

Thoi han st dung can hd: Theo sb do duge cip

Dién Tich St Dung Cén Ho: . ..m? (theo ban v& mat bang Can Ho dinh kém).
Dién tich nay dugc tinh theo 1(1Ch thuorc thong thuy (goi chung 1a dién tich thong
thiy) theo quy dinh tai Pidu 1.9 ctia Hop Pdng va 14 can cir dé tinh Gia Ban Can
Ho quy dinh tai Piéu 3 ctia Hop Pong.

Hai Bén nhét tri rdng, Dién Tich S& Dung Cian Ho ghi tai diém nay chi 1a tam tinh
va o thé ting 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Can Ho.
Bén B c6 trach nhiém thanh toan sd tién mua Cin Ho cho Bén A theo dién tich
thuc t& khi ban giao Can Ho; trong trudng hop Dién Tich St Dung Can Ho thyec té
chénh léch nho hon £ 3% (hai phé“m trdm) so v&i Dién Tich St Dung Can H$ ghi
tai Hop Ddng thi Hai Bén khong phai didu chinh lai Gia Ban Can Ho. Néu Dién
Tich St Dung Can Ho thuc té chénh l&ch vuot qua + 3% (hai phén trim) so véi
Dién Tich St Dung Cén H9 ghi trong Hop Bong thi Gid Ban Can Ho s& duge didu
chinh theo Dién Tich Stir Dung Cén H¢ thue t& va don gia quy dinh tai Didu 3 va
Phu luc 01 Hop Ddng. Hai Bén s& tién hanh thanh toan hodc cén trir gid tri phan
dién tich chénh 1é€ch ngay tai thoi diém nhan ban giao Can HO.

Trong bién ban ban giao Can Hé hoic trong phu luc ctia Hop Ddng, Hai Bén nhét
tri s& ghi & Dién Tich St Dung Cén Hb thuc té, dién tich sir dung Can Ho chénh
léch so véi dién tich ghi trong Hop Ddng (néu c0). Bién ban ban giao Can H¢ hodc
Phu Luc ctia Hop Pdng 1a mot bd phén khong the tach roi cia Hop Pong nay. Dién
tich Can H6 dugc ghi vao Gidy Ching Nhén cép cho Bén B duoc xéc dinh theo
Dién Tich Stt Dung Cén HQ thuc té khi ban giao Cén Ho va theo quy dinh cua co

Y70

o
o2

s/



2:1.8.
2.1.9.

2.2.

Zd.l.

2adi2,

.

2.2.4.

2.8

2.3.1,

2.3,
2.3.3.

2.4.

2.5,

2.6.

el

2.8,

6

quan Nha nuéc cé thim quyén vao thdi diém cap Gidy Chimg Nhan.

Dién Tich §én Xay Dung Can H¢ la: ........m2, dién tich nay duoc tinh theo quy
dinh tai Biéu 1.10 cua Hgp Pong.

Muc dich st dung Céan H¢: dé o.

Nam hoan thanh viéc xdy dung (nim du kién hoan thanh Khu Nha & xi hoi): Du
kién Quy 1 ndm 2026.

Dic diém khu dit x4y dung Nha Chung Cu ¢6 Can H6 néu tai Didu 2.1 nhu sau:

Thira dat sé: 179, to ban d6 sé: 09 do Uy ban Nhan dan tinh Lao Cai cép ngay
31/10/2024.

Dién tich khu dit xdy dung: 16.608 m? (Mudi sau nghin sau trim linh tim mét
vuong).

Dién tich dit str dung chung 16.608 m?, trong do: Dién tich dt xdy dung chung cu
khodng: 5.835 m?; Dién tich nha dé xe c6 mai khoang: 2.758 m2; Dién tich dit cay
xanh khoang: 3.325 m?%; san bii dé xe ngoai troi khoang: 1.767m?; duong giao
théng khoang: 2.923m?.

Thoi han st dung dét: giao cho Chu Pau Tu 50 nam, tinh tir ngay c6 quyét dinh
giao dat (11/4/2024).

Gidy to phap ly cia cin ho: Bén A cung cdp cho Bén B céc thong tin, ban sao gidy
to sau day:

Hb so, gidy to vé dit dai: Quyét dinh sb 761/QD-UBND ngay 11/4/2024 cua
UBND tinh Lao Cai vé& viéc giao dit cho Lién danh Hacom — Thanh Péng (Lién
danh Céng ty C6 phén Hacom Holdings — Céng ty C6 phan Thanh Péng Ninh
Thuén); Quyét dinh sé 1511/QB-UBND ngay 18/6/2024 ctia UBND tinh Lao Cai
vé viéc giao dét cho Lién danh Hacom — Thanh Péng (Lién danh Cong ty Cb phin
Hacom Holdings — Céng ty C6 phan Thanh Péng Ninh Thuén); Gidy chimg nhin
quyén sir dung dét s6 DP 831937 do UBND tinh Lao Cai cép ngay 31/10/2024.

Ho so, gidy to vé xdy dung.

Hb so, gidly to vé dau tw dyu an: Quyét dinh chip thuin chu truong dau tu sb
361/QD-BQL cép lan dau ngay 28 thang 8 nam 2023 cua Ban Quan ly Khu Kinh
té, UBND tinh Lao Cai; Quy€t dinh chép thudn nha dau tu s6 47/QD-BQL cap lan
dau ngay 26 thang 01 ndm 2024 cua Ban Qudn ly Khu Kinh t&, UBND tinh Lao
Cai.

Thuc trang cac cong trinl‘l ha té"mg, dich vu‘lién quan dén Cél‘l Ho: Hoan thanh xay
dung cac hang muc ha tang k¥ thuit, ha tang x4 hdi theo hd so Du An dugc phé
duyét.

Théng bao s6 187/SXD-QLN ngay 22/1/2025 ctia S& Xdy dung tinh Lao Cai \{é
viéc xac nhén diéu kién dugc ban, cho tl}ué nha ¢ hinh thanh trong tuong lai doi
voi dy an Nha ¢ xd hoi khu bo ta song Hong, xa Van Hoa, thanh phd Lao Cai.
Thoa thudn vé viéc cdp bao lanh ban giao nha & hinh thanh trong twong lai
80 caeiawns REAY i niedlva a1 BED B 98 NEAR HARR . ccoon wevain csmns cine

Céc han ché vé quyén so hiru, quyén stir dung nha, céng trinh xdy dung (néu co):
Theo quy dinh tai Hgp Pong va van ban phap luét c6 lién quan (néu cd).

Cic thong tin khac: Céc vat liéu, thiét bi dugc lap dit tai Can Ho theo danh muc
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néu tai Phu luc 02 — Danh muc vt liéu Can H6 dinh kém Hop Df‘)ng.

GIA BAN CAN HQ, KINH PHI BAO TRi, PHUONG THUC VA THOI
HAN THANH TOAN

Gia Ban Cén H¢ va Kinh phi béo tri dugc quy dinh chi tiét theo Phu luc 01 — Gid
ban va tién do thanh toan dinh kém Hop Dong nay.

Phuong thitc thanh todn: Moi khoén thanh to4n theo Hop Pong s& do Bén B thanh
todn cho Bén A bang hinh thirc chuyén khoan theo céc théng tin tai khoan Ngan
hang ghi tai Hop Pdng hodc mét tai khoan khac do Bén A thong bao cho Bén B
tly tirng thoi diém. Bén B chi hoan thanh viée thanh toan khi s6 tién chuyén khoan
dd ghi c6 vao tai khoan ctia Bén A. Bén B sé& chju phi chuyén khoan.

Thong tin tai khoan thanh toan ctia Bén A nhu sau:
Tai khoan thanh todn tién Gia Ban Can Ho:

Chu tai khoan

Tén tai khoan

S tai khoan (VND):
Tai ngan hang

Tai khoan thanh toan tién Kinh Phi Bao Tri:

- Chau tai khoan

- Tén tai khoan : KINH PHI BAO TRI NHA CHUNG CU
- S6 tai khoan (VND):
- Taingin hang

Thoi han thanh toan

Bén B s& thanh toan Gia Ban Can H¢ theo ting dot quy dinh tai Phu Lyc 01 - Gia
ban va tién do thanh toan dinh kém Hop Pong nay.

]

Trong trudng hop ngay dén han thanh toan tring vao ngay nghi lam vi€c theo quy
dinh ctia phép luat thi ngdy thanh todn 14 ngdy 1am viéc ké tiép ngay nghi do.

Kinh Phi B4o Tri Phdn Sé¢ Hitu Chung: Hai bén nhét tri rdng, trong thdi han 15
(mudi 1Am) ngay, ké tir ngdy ¢ thong b4o nop Kinh Phi Bao Tri Phéan S¢ Hitu
Chung, Bén B ¢6 trach nhiém gii khoan tién ndy vao tai khoan tién giri tiét kiém
khong ky han m¢ tai ngan hang thuong mai dang hoat dong tai Viét Nam theo
théng bdo ctia Bén A phit hop véi quy dinh tai Hop Pdng nay va Ban Noi Quy.

Trong thoi han ti da 12 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay c6 quyét dinh cong nhan
Ban Quan Tri Nha Chung Cu cta co quan c6 thim quyén dé phuc vy cho viéc bdo
tri Phan S& Hitu Chung Nha Chung Cu theo quy dinh ctia phép lut, Bén A s& ban
giao khoan kinh phi niy (bao gdm ca tién 1ai phét sinh) cho Ban Quéan Tri Nha
Chung Cu dé thuc hién quan ly, st dyng theo quy dinh cta phap ludt va thong bao
cho co quan quan Iy nha & cép tinh biét.

Bén B phdi c6 trach nhiém thanh todn Gia Ban Can HO dung theo lich trinh thanh
toan dé thoa thuén tai Phu luc 01 ctia Hop Déng ma khong phu thudc vao viéc Bén
A c6 glri thong bao cho Bén B. Cac Bén thira nhan rang viéc Bén A gii thong béo
nhéc thanh toan chi 13 viéc Bén A hd trg, khong phai 1a nghia vu ciia Bén A. Dé
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tranh hiéu 1dm, néu Bén B khéng thanh toan ding han thi Bén B ¢é nghia vu thanh
toan 1&i chdm thanh to4n cho Bén A theo quy dinh tai Diéu 12 Hop Ddng. Tai mdi
dot thanh toan, Bén B co trach nhiém thanh toan dﬁy du cac khoan tién dén han va
céc khoan tién phat, tién 13 do chdm thanh todn, khoan tién qua han chua thanh
toan (néu co).

CHAT LUQNG CONG TRINH VA TIEN PQ XAY DUNG

Bén A cam két bao dam chét luong cong trinh Nha Chung Cu, trong d6 ¢6 Cin Ho
néu tai Pidu 2 Hop Ddng theo ding thiét ké da dugce phé duyét va su dung ding
(hodc tuong duong) cac vét liéu xdy dung Can Ho tuy thudc vao viée didu chinh,
thay ddi hodc thay thé boi Bén A ma Hai Bén dd cam két trong Phu Luc 02 Hop
Bong

Tién do xdy dung: dugc Hai Bén théng nhét tai Phu Luc 03 — Tién do xdy dung
cua Hgp Dong nay.

Bén A phai dam bdo cac cong trinh ha tang k¥ thudt va ha tang xd hoi phuc vu nhu
cdu & tai Nha Chung Cu cta Bén B theo dung quy hoach, thiét ké, noi dung, tién
d6 Du An da duge phé duyét va bao dam chit luong theo ding quy chuan, tiéu
chudn xdy dung do phép luét quy dinh.

Bén A phai dam bao céc cong trinh ha ting phuc vu nhu cdu & thiét yéu ctia Bén B
tai Nha Chung Cu theo ndi dung Du An va tién d6 dd dugc phé duyét trude ngay
Bén A ban giao Can H cho Bén B, bao gbm: hé théng dudng giao théng; hé thong
dién chiéu sang cong cdng, dién sinh hoat; hé théng cung cép nudc sinh hoat, nudce
thai; hé théng thong tin lién lac.

QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A
Quyén cta Bén A:

Yéu cdu Bén B thanh toan Gia Ban Can Ho theo dung thoa thuan va dugc tinh i
suit trong truong hop Bén B chdm thanh toan theo tién do thoa thuan tai Diéu 3
cua Hop Dong nay. Viéc tinh 14i sudt chdm thanh toan dugc quy dinh cu thé tai
Diéu 12.1 ctia Hop Ddng nay;

Yéu ciu Bén B nhan ban giao Cin Hé theo dting thdi han thoa thuén ghi trong Hop
Dong nay;

Puoc bao luu quyén sé hitu Cin Ho va ¢6 quyén hodn va/hodc tir chdi ban giao
Cin Ho va/hodc Gidy Chimg Nhan cho dén khi Bén B da hoan tit nghia vu thanh
todn va thuc hién ddy du cic nghia vu quy dinh trong Hop Pdng va cac Phu luc
kém theo;

Thuc hién cic quyén va trach nhiém ctia Ban Quan Tri Nha Chung Cu cho dén kchi
Ban Quan Tri Nha Chung Cu dugc thanh lap, ké ca quyén ngimg hoac yéu cau nha
cung cép ngimg cung cip dién, nude va cac dich vu tién ich khic néu Bén B (hoic
bén mua lai Cin Ho hodic bén nhén chuyén nhugng Hop Pong tir Bén B va nhing
ngudi sir dung Cin Ho clia ho) vi pham quy ché quan 1y st dung Nha Chung Cu
do B Xay dung ban hanh va/hodc Ban Noi Quy Nha Chung Cu quy dinh tai Phu
Luc 04 dinh kém theo Hop Pdng sau khi da thong béo bang vin ban cho Bén B
trudce it nhat 03 (ba) ngay lam viéc;

Sau khi Ban Quan Tri Nha Chung Cu dugc thanh lap thi Bén A cé quyén cu dai
dién tham gia vao Ban Qudn Tri Nha Chung Cu theo quy dinh phap luit.
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Pugc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu xdy dung cong tr inh Nha Chung Cu ¢6
gi4 tri chat luong tuong duong theo quy dinh cua phap luét vé xdy dung; truong
hop thay dbi tr ang thiét bi, vét liéu hoan thién bén trong Can Ho thi Hai Bén s& ky
Phu Luc Hop Péng ghi nhén viéc thay doi;

Pon phuong chdm dat Hop Ddng theo thoa thudn tai Didu 15 cia Hop Pong ndy;

Yéu cdu Bén B ndp phat vi pham Hop DPdng va/hodc bdi thudng thiét hai khi Bén
B vi pham céc thoa thuén theo quy dinh tai Hop Dong hodc theo quyét dinh cta co
quan Nha nudce c6 tham quyén;

Puogc mién trir trach nhiém ddi véi cac tranh cha“ip, khiéu kién, khiéu nai cua bén
thtt ba do cac hanh vi cia Bén B gdy ra c6 lién quan dén viéc ky két va thuc hién
Hop Déng cing nhu trong qud trinh Bén B st dung Can Ho, trir trudng hop do 16i
cua Bén A;

Thanh 13p Ban Quén Ly Nha Chung Cu hodc lya chon va ky hop dong véi doanh
nghiép c6 chirc nang dé quan 1y, van hanh Nha Chung Cu ké tir khi dua Nha Chung
Cu vao str dung cho dén khi Ban Quéan Tri Nha Chung Cu dugc thanh lap;

Puoc quyén lap dit, dung bang hiéu, bang tén cua Nha Chung Cu cua Bén A tai
phan s& hitu chung, tng thuong, mit ngoai Nha Chung Cu véi didu kién khong
gdy anh hudng dén viéc s& hitu, str dung Cin Ho ctia Bén B ma khong phai thanh
toan chi phi cho Ban Quan Tri hay cu dan hodc bét ky bén nao khéc;

Ban giao Gidy Chimg Nhan cho Ngéan hang trong trudng hgp Bén B the chap quyén
tai san phat sinh tir Hop Pdng cho Ngan hang va Bén B chua hoan tat thanh toén
cho Ngén hang (néu c6) theo thoa thuén twong (mg gitta Bén B va Ngan hang;

Yéu ciu Bén B cung cdp diy du toan bo cac hd so, gidy t& can thiét, ndp céc khoan
phi, 1€ phi theo quy dinh cua phap luét dé dé nghi co quan nha nudc cé thim quyén
cAp Gidy Ching Nhan;

Dugc toan quyép s¢ hitu, st dung, quén ly, kinh doanh, khai thac d6i v&i Phin S&
Hitu Chung, Phan S& Hitu Riéng ciia Bén A (néu co).

Yéu cdu Bén B thue hién céc nghia vu khéc ctia Bén B theo Hop Ddng nay va quy
dinh phép luét c6 lién quan.

Nghia vu ciia Bén A

Cung cAp cho Bén B céc théng tin vé quy hoach chi tiét, thiét ké Nha Chung Cu va
thiét k& Cén Ho6 da dugc phé duyét. Cung cdp cho Bén B kém theo Hop Ddng 01
(mdt) ban v& thiét ké mat bang Can Ho;

Pam bao xdy dung Nha Chung Cu va cic cong trinh ha ting theo diing quy hoach,
ndi dung hd so Dy 4n va tién d6 da dugc phé duyét, dam bao Can Ho khi ban giao
thi Bén B c6 thé sir dung va sinh hoat binh thudng trong Cin Ho;

Dam bao ring thiét k& dién tich, mat bing Can Ho va thiét ké, , Xy dung cong trinh
ha tang tudn thi quy hoach va céc quy dinh cua phap luat vé xdy dyng. Chi thay
doi thiét ké trong trudng hop duoce co quan thdm quyén phé duyét didu chinh (neu
c6) hodc theo thoa thudn gitta Bén B va Bén A va duoe co quan Nha nudc c6 thim
quyén chép thuén;

Pam bao chét luong xéy dung, kién trtc k§ thuat va my thuat Nha Chung Cu theo
dting tiéu chudn thiét ké, tiéu chudn k¥ thuat hién hanh;

Bdao quan Can Ho trong thoi gian chua giao Cén HY cho Bén B; thuc hién bdo hanh

1=
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Cin Ho va Nha Chung Cu theo quy dinh tai Diéu 9 cua Hop DPdng nay;

Ban giao Can H9 va cac gidy to phéap 1y c6 lién quan dén Can Ho cho Bén B theo
dung thoi han thda thuan trong Hgp Pong nay;

Hudng dan va ho trg BénB ky két hop dong st dung dich vu véi nha cung cép dién
nudc, vién thong, truyén hinh cap (néu can thiét);

Nop cac khoan phi, 1& phi khéc lién quan dén viéc ban Cin Ho theo quy dinh cua
phap luit;

Thuc hién thi tuc dé co quan nha nudc co thdm quyén cdp Gidy Ching Nhan cho
Bén B va ban giao céc gidy to cd li€n quan dén Can Ho cho Bén B theo quy dinh
cua phap luft. Trong truong hop nay, Bén A s€ c6 vin ban thong bédo cho Bén B
vé viéc ndp cdc gidy to lién quan dé Bén A lam thu tuc dé nghi cap Gidy Ching
Nhén cho Bén B;

Trong thoi han 15 (mudi lam) ngay, ké tir ngay nhén duoc théng béo ciia Bén A
ma Bén B khong nop day du céac gidy to theo thong béo thi coi nhu Bén B tu nguyen
thyce hién thu tuc cap Gidy Chtmg Nhan; dé lam rd, Bén B dugc coi la ndp day du
gidy to khi hd so day du, hop 18, dam bao theo ding cac yéu céu clia Bén A dé Bén
A c6 thé thyc hién thu tuc yéu cdu co quan Nha nude co thdm quyén cdp Gidy
Ching Nhan. Khi Bén B ty nguyén lam thu tuc dé nghi cip Gidy Chung Nhan thi
Bén A sé& hd trg va cung cip déy di1 ho so phap Iy vé Can Ho cho Bén B, Bén B ¢6
trach nhiém phai thanh toan day du cac khoan phai tra nhu quy dinh tai Piéu 3 Hop
déng nay cho Bén A tinh dén thoi dlem thue hién tha tuc cép Gidy Chitng Nhan.
Cac Bén dong y rang, thim quyén quyén cdp Gidy chimg nhan l4 cua co quan Nha
nuéce co tham quyén, vi vdy Bén A khong chiu trach nhiém lién quan dén viéc chdm
tré khong do 16i ctia Bén A;

T6 chirc Hoi nghi Nha Chung Cu lan diu dé thanh 1ap Ban Quan Tri Nha Chung
Cu noi ¢6 Céan Ho;

H3 tro Bén B dé Bén B thuc hién cac thu tuc thé chép Céan HO dd mua tai té chic
tin dung nham vay von thanh todn tién Gia Ban Can Ho cho Bén A khi c6 d€ nghi

ctia Bén B. Dé lam 18, viéc vay von ctia Bén B phu thudc vao quyét dinh, chép
thuén cta té chirc tin dung;

Nop phat vi pham Hop Pdng va bdi thub‘ng thiét hai cho Bén B khi vi pham cac
théa thuén trong Hop Dong hodc theo quyét dinh cua co quan Nha nudce c6 tham
quyen;

Nop kinh phi bao tri 2% dbi véi phan dién tich thudc Phin S& Hiru Riéng ctia Bén
A theo quy dinh ctia phép ludt va chuyén toan bd kinh phi bao tri da thu cia Bén B
vao tai khoan tai ngén hang va giao cho Ban Quén Trj theo dung thoa thuan tai
Hop Dong nay.

Cong khai thong tin vé Du An, Hop Pdng mau theo quy dinh ctia phép luét vé kinh
doanh bat dong san.

Gitt bi mat théng tin/ dit liéu c4 nhan cia Bén B theo quy dinh phép luat vé kinh
doanh bat dong san va luat bdo vé dit liéu ca nhén.

Céc nghia vu khac theo quy dinh tai Hop Ddng va quy dinh phap luat lién quan.
QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN B
Quyén cua Bén B



6.1.1:

6:.1.2.

6.1.10.

6.1.11.

0:1.12:
6.2.
6.2.1.

11

Nhn ban giao Cén H¢ quy dinh tai Diéu 2 cia Hop Dong véi cée thiét bj, vt ligu
néu tai Phu Luc 02 va Phu Luc stra d6i (n€u c6) va ho so Can HQ theo dung thoa
thuén trong Hop Dong nay;

Str dung chd dé xe trong bai db xe va céc dich vu ha ting ctia Nha Chung Cu theo
quy dinh cta Bén A hodc Ban Quan Tri Nha Chung Cu, sau khi Ban Quan Tri Nha
Chung Cu duoc thanh 18p va tudn thu trach nhiém dong phi theo quy dinh;

Yéu cdu Bén A lam thu tuc d& nghi cap Gidy Chimg Nhén theo quy dinh ciia phép
luat, trir truong hop Bén B ty nguyén thuc hién thu tuc nay theo théa thuén tai Dieu
5.2.10 cua Hop Dong nay;

Pugc toan quyén s& hitu, st dung va thuc hién cac giao dich dbi v6i Cin Ho da
mua theo quy dinh cta phdp ludt va pht hgp véi thoa thudn tai Hop Dong nay;

Dugc stt dung céc dich vu ha tang do doanh nghiép dich vu cung c¢ip truc tiép hodc
théng qua Bén A sau khi nhan ban giao Can Ho theo quy dinh vé str dung cédc dich
vu ha tang ctia doanh nghiép cung cap dich vy;

Nhan Gidy Ching Nhén sau khi da thanh toan du 100% Gid Ban Can HO va cac
loai thué, phi, 1€ phi, cac khoan phat va boi thudng (ncu cd) lién quan dén Cén HO
mua ban theo thoa thuén trong Hop Pong va theo quy dinh cua phap luit;

Yéu cdu Bén A hoan thanh céc cong trinh ha tAng k§ thuét va ha ting xa hoi theo
ding ndi dung, tién do Du An dad duoc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Cin Ho néu Bén A khong hoan thanh viéc xay
dung va dua vao sir dung céc cong trinh ha tdng phuc vu nhu cdu & thiét yéu, binh
thudng ctia Bén B theo dung thoa thudn tai Piéu 4.4 ctiia Hop Pdng nay. Viéc tir
chéi nhan ban giao Cin Hb trong trudng hop nay khéng bi coi 1a vi pham cac didu
kién ban giao Cédn HO cua Bén B dbi v6i Bén A;

Yéu cdu Bén A t6 chirc Hoi nghi Nha Chung Cu 1dn ddu dé thanh 14p Ban Quan
Tri noi ¢6 Can Ho khi ¢6 du diéu kién thanh lap Ban Quan Tri theo quy dinh cta
phéap luét;

Yéu cau Bén A hd tro thu tuc thé chip Can Ho da mua tai t6 chirc tin dung trong
truong hgp Bén B ¢6 nhu cau thé chap Cin H¢ tai to chire tin dung dé dugc vay

-v6n thanh todn Gid Ban Can Ho cho Bén A. Pé lam 3, viéc Bén B duoc vay von

hay khéng dugc vay von phu thude vao quyét dinh, chip thuén cua T chic tin
dung;

Yéu cdu Bén A ndp Kinh Phi Bao Tri Nha Chung Cu theo ding thoa thudn tai Phu
luc 1 dinh kém hop dong nay;

Yéu ciu Bén A thyc hién bao hanh Can Ho theo quy dinh tai Hop Pong.

Nghia vu cuia Bén B

Thanh todn ddy du va ding han Gi4 Ban Cén H¢ va Kinh Phi Bao Tri @i v6i phan
S& Hitu Chung theo thoa thudn tai Diéu 3, Phy Luc 01 cua Hop Dong va Noi Quy
Nha Chung Cu, ma khéng phu thude vao viéc cd hay khong c6 thong bao/ dé nghi
thanh toan cua Bén A;

Nhén ban giao Can H¢ theo théa thuén trong Hop Df“mg nay;

K& tir ngdy ban giao Can Ho, Bén B hoan toan chiu trach nhiém ddi véi Can Ho da
mua (trtr cac trudng hop thude trach nhiém bao dam tinh phap ly va bao hanh Cén
Ho cua Bén A) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cdc hgp dong bao hiém
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cdn thiét dbi v6i moi rui ro, thiét hai lién quan dén Cin Ho va bao hiém trach nhiém
dan sy pht hop vai quy dinh cua phap luét;

Ké tir ngay ban giao Can Hd, ké ca truong hop Bén B chua vao st dung Cian Ho
thi Cén Ho s€ duge quan ly va bao tri theo Ban N¢i Quy Nha Chung Cu nhu Phu
Luc 04 Hop Pong va Bén B phai tun thu cac quy dinh duoc néu trong Ban Noi
Quy Nha Chung Cu;

Thanh toan céc khoan thué va 18 phi theo quy dinh cua phap ludt ma Bén B phai
ndp quy dinh tai Pidu 7 ctia Hop Péng nay;

Thanh todn cc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nude, truyén hinh cép, truyén hinh
v€ tinh, thong tin lién lac, phi trdng gilt xe...va céac khoan thué, phi khac phat sinh
theo quy dinh do nhu cédu str dung cua Bén B cho céc nha cung cap dich vy;

Thanh toan phi quan ly vén hanh Nha Chung Cu va cdc chi phi khac theo thoa
thuén quy dinh tai Picu 11.5 cua Hop Dong nay, ké ca truong hop Bén B khong st
dung Can H6 d& mua;

Chép hanh cic quy dinh ctia quy ché quan ly st dung Nha Chung Cu do €0 quan
Nha nude ban hanh va Ban N6i Quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Dong nay;

Tao diéu kién thuén lgi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc bao tri, quan
ly van hanh Nha Chung Cu;

St dyng Can Ho ding muc dich dé & theo quy dinh ctia phép luat va theo thoa
thuén trong Hop Dong nay;

Nop phat vi pham Hop Ddng va/hoge bdi thudmg thiét hai cho Bén A theo thoa
thuén trong Hgp Pong hodc theo quyét dinh cia co quan Nha nudce ¢ tham quyen;

Thyec hién cac nghfa vu khéc theo quyét dinh clia co quan Nha nuée ¢6 thdm quyén
khi vi pham céc quy dinh vé quan ly, str dung Can H¢ va/hodc Nha Chung Cu;

Khéng dugc quang cdo mit ngoai Can HY hodc cac hinh thirc quang céo khéc cé
thé nhin thdy tr mét ngoai cua Can HQ;

Cung cép thong tin trung thuc, ddy du va kip thoi vé tinh trang nhan than, tinh trang
hon nhan, tinh trang cé chii s¢ hitu chung hay khéng c6 chu s¢ hitu chung déi véi
Can Ho dé Bén A biét r5. Bén B phai hoan toan chiu trach nhiém phép ly déi véi
céc thong tin duge cung cip theo quy dinh nay;

Béo dam va chju trach nhiém hoan toan vé tu cach phap ly, vé quyén dugc mua
nha ctua minh khi tham gia ky két Hgp Pong theo quy dinh cua phéap luét Viét Nam;

Cung cp héa don GTGT ma Bén A da xuét cho Bén B khi Bén B yéu cu dé thyc
hién thu tuc xin cap Gidy Chimg Nhan hogc dé thu hoi trong truong hop Bén B ¢6
dé nghi thanh ly va dugc Bén A dong y;

Ky cac cam két voi don vi quan ly Chung Cu vé viéc sur dung cac tién ich cong
cong;

Sau khi tlép nhéan Can HO, voi tu cach la cha s¢ hiru Can Ho, Bén B (khong ké ¢o
hoédc khong trire tiép st dung) cam két sir dung Cén Ho dung muc dich dé & phuc
vu céc nhu cdu sinh hoat cta c4 nhén, ho gia dinh va dung cong ning thiét ké, va
chi duoc thuc hién bat ky viéc stra chita nao dbi vdi Can Ho khi tuan thi cac diéu
kién sau:
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Lap ho so chi tiét ndi dung cai tao sira chita dugc co quan chiic nang phé duyét
(néu ¢06) va phai duogc chap thuin bang vin ban cia Bén A trong thoi han bao hanh;
hodc cua Ban Quéan Trj sau thoi gian bao hanh;

Phai tudn thu cac quy tic sau ddy va phu hop véi cac quy dinh co lién quan cua
Bén Noi Quy:

Khong tac dong dén nén méng, hodc cdu tric cong trinh;

Khong anh huéng dén Phin S& Hitu Chung va/hodc Phan S& Hitu Riéng clia cic
chu s& hitu khéc;

Viéc thiét ké va thi cong bén trong Cin Ho phai phu hop véi cac quy dinh ctia phdp
lut. Viéc phé duyét cia Bén A ddi véi thiét ké cuia Bén B nham hd trg cho Bén B
thuc hién hoan thién Cén Ho theo tiéu chudn chung ctia Nha Chung Cu va  quy dinh
cua phap luat va Bén B van la ngudi chiu trach nhiém trude phéap luat dbi voi céc
thiét ké va thi cong bén trong Can Ho thuc hién sau ngay ban giao.

Trudng hop vi pham quy dinh nay, Bén B phai bdi thuong chi phi stra chita, khoi
phuc lai hién trang ban dau cia Nha Chung Cu va Cén HY cho Bén A, hodc bén
thir ba c6 lién quan.

Tai bat ky thoi diém nao, Bén B (hodc bén nhan chuyén giao quyén va nghia vy
theo Hop Pdng nay) déu phai tudn thi moi diéu khoan ctia Hop Pong ciing cic
Phu Luc, Ban N6i Quy kém theo Hop Déng, va tiép tuc st dung céc tién ich ma
Bén B d3 ky v6i doanh nghiép quan 1y v4n hanh Nha Chung Cu (néu co);

Bén B s& cung cip cho Bén A bét ky tai liéu ndo hodc thuc hién bét ky cong viée
gi dugc cho la can thiét dé tién hanh viéc mua ban Cén Ho theo Hgp Pong va xin
cap Gidy Chimg Nhén cho Bén B khi Bén A yéu cau;

Bén B cam doan va bao dam véi Bén A ring:

Bén B dép ting cac didu kién dé s hiru Can Ho va mua nha & x3 hoi theo quy dinh
hién hanh cua phap ludt Viét Nam, cac gidy t& chimg minh vige dap img dicu kién
mua do Bén B ndp cho Bén A 14 ding, chinh x4c va day du.

Néu Bén B c6 hanh vi gian dbi v& ddi turong, didu kién dé duoc mua nha & xa hoi
thi bj xtr phat theo quy dinh vé xtr phat vi pham hanh chinh trong quéan ly va phat
trién nha &. Viéc mua ban nha & xd hoi trong trudong hgp nay khong cé gia tri phap
ly va Bén B khong dugc Nha nude cong nhan quyen s¢ hitu doi véi Can HO da
mua.

Hop Ddng tao thanh nghia vy ¢6 hiéu lyc va rang budc vé mt phap ly d6i véi Bén
B.

Bén B da dugc cung cAp ban sao céc gidy to, tai lidu va thong tin can thiét hoic
hitu {ch déi véi viée quyét dinh mua Can Ho va chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c,
hop phap dbi véi cac hd so tai liéu ma Bén B cung cép trude phép luat; Bén B di
doc cin than va hiéu cac quy dinh ctia Hop Pdng va moi Phu Luc kém theo va di
tim hidu moi vin dé ma Bén B cho la cin thiét ¢ kiém tra mic do chinh xac cia
cac gidy to, tai lidu va thong tin do.

Moi cam doan va bao dam ctia Bén B s& cé hi¢u luc trong thoi gian c6 hiéu lyc cua
Hop Ddng nay.

Bén B hiéu va x4c nhan ring, Bén A di ky két Hop Ddng dua trén nhitng cam doan
va bao dam cia Bén B néu trén.

W\
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THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHI LIEN QUAN
Bén B phai thanh toan céc khoan thué, phi, 18 phi sau:

L& phi trudc ba, cac loai thué, 18 phi va cac loai phi co6 lién quan dén viéc cép Giéy
Chimg Nhan theo quy dinh ctia phap luét khi Bén A 1am thi tuc cap Gidy Chimg
Nhian cho Bén B va trong qua trinh s& hitu, st dung Can Ho ké tir thoi diém nhan
ban giao Can HO. Cac loai phi nay bao gf)m nhung khong gidi han bdi cac khoan
thué, 1& phi, phi nhu sau: phi cong ching (néu co), 1é phi trudc ba, phl do vé dé cap
Gidy Chimg Nhén, 18 phi cip Gidy Ching Nhén, cac khoan phi v& cép dia chi s6
nha..., va cac loai phi khac ma Bén B cé nghia vu thanh toan theo quy dinh phap
luat phat sinh trong qua tr 1r1h s& hitu, st dung Can Ho ké tir ngay ban giao. Bén B
bang Hop Bong nay uy quyen cho Bén A ndp cic khoan thué, 18 phi thay cho Bén
B lién quan dén viéc cap Gidy Chimg Nhan. Néu Bén B chdm ndp cac khoan thué,
phi nay thi Bén B phai chiu moi khoan thiét hai phat sinh do sy cham tré gy ra
(tién phat do chadm ndp hodc chinh sach cua Nha nudc thay ddi...) va Bén A khong
chiu trach nhiém néu thoi gian xin cép va ban giao Gidy Chtng Nhan bi kéo dai vi
Iy do Bén B cham ndp cac khoan thué, phi lién quan.

Céc loai thué, 1& phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh phép luit cho Nha nu6c khi
thuc hién viéc ban/chuyén nhugng Can ho, chuyén nhuong Hop Bdng cho bén thir
ba khéc.

Bén A c6 trach nhiém thuc hién cac nghia vu tai chinh cua Bén A cho Nha nudc
theo quy dinh ctua phép luét; tao diéu kién dé Bén B thuc hién cdc nghia vu tai
chinh cua Bén B theo Hop dong nay.

GIAO NHAN CAN HO

Diéu kién giao nhan Can Ho: Viéc ban giao Cén Ho duge thuc hién khi thoa man
dicu kién sau day:

Bén B da thanh toan Gia Ban Can H9 theo tién d6 quy dinh tai Phu Luc sb 01 Hop
Bong nay va moi khoan tién phai thanh toan khac theo Hop Pdng nay (bao gdm ca
tién 14i phat sinh, tién phat,... néu c6) va da ndp du Kinh Phi Bao Tri.

Bén A d hoan thanh viéc xdy dung Nha Chung Cu va cac cong trinh ha ting k¥
thuét, cong trinh ha té"lng xd hoi phuc vu nhu cau thiét yéu cua Bén B trong Nha
Chung Cu theo ndi dung va tién d6 Du An da duoc phé duyét, bao dam cac cong
trinh ha ting nay két ndi voi hé thdng ha tdng chung ctia khu vuc ¢6 Nha Chung
Cu. Viéc hoan thanh x4y dung nhu vay phai dugc xac nhén boi van ban chép thuin
viéc nghiém thu va dua Nha Chung Cu vao st dung ctia co quan Nha nuée c6 tham
quyén. Can H6 dugc ban giao cho Bén B phai theo dung thiét ké di dugc duyét;
phai sit dung dung (hodc twong duong) céc thiét bi, vat liéu néu tai Phu luc 2 cua
Hop Déng nay.

Trong thoi han it nhit 15 (mudi lam) ngay trudc ngdy ban giao, Bén B phai thanh

toan day du cho Bén A cac khoan sau:

(i). Cacdot thaph toan Gia Ban Can H¢ theo quy dinh tai Piéu3 va Phu Luyc 01
cua Hop Pong (bao gom ca tién 1di chdm thanh todn phat sinh, néu cd);

(ii).  Kinh Phi Bao Tri Phin S& Hitu Chung quy dinh tai Diéu 3.4.3.

Bén B d& hoan thanh xong cac nghia vu dd dugc thoa thudn trong Hop DPéng yé

hoan thanh nghia vu ndp cac khoan phi, 1€ phi, nghia vu tai chinh c¢ lién quan dén

viéc s& hitu Cén Ho theo quy dinh hién hanh. :
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Ngay ban giao:

Bén A du kién ban giao Can Ho theo ding diéu kién giao nhan Can Ho nhu quy
dinh tai Diéu 8.1 néu trén cho Bén B vao: Quy | nam 2026 (“Ngay ban giao du
kién”).

Céc Bén xé4c nhan va dong ¥ rang, ngdy ban giao Ciin HO thyc té ¢6 thé sém hon
hodc mudn hon so v4i Ngay ban giao du kién, nhung khong dugc cham qua 180
(mot trim tAm muoi) ngay ké tir Ngay ban giao du kién (“Ngay ban giao thue t"”)

Bén A phai ¢6 van ban thong bio cho Bén B biét Iy do chém ban giao Can HO.
Truong hop Ngay ban giao thuc té bi kéo dai qua khoang thoi gian tdi da quy dinh
tai khoan nay do anh hudng cta Su kién bét kha khang thi ngay ban giao Can Ho
s& duoe gia han thém mot khoang thoi gian bang thoi gian cham ban giao do anh
huong cta Su Kién Bat Kha Khéang.

ft nhdt 15 (mudi lam) ngay trudc Ngay ban giao thyuc té, Bén A phai guri van ban
thong bao cho Bén B vé thoi gian, dia diém va tht tuc ban giao Cin Hé. Trong
truong hop Bén B khong thé dén nhan ban giao thi phai gtri vin ban thong bdo cho
Bén A trudce it nhit 03 (ba) ngay trude Ngay Ban Giao Thyc Té.

Vao Ngay ban giao thyc té Can Ho theo théng bdo cuia Bén A, Bén B hodc nguoi
duge ty quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té Cén H¢ so voi thoa
thun trong Hop Ddng nay, va cung voi dai dién cua Bén A tién hanh kiém tra lai
dién tich str dung thuc t& Can H6 va ky vao bién ban ban giao Can Ho.

Trudng hop Bén B hoidc ngudi duoc Bén B Gy quyén hop phéap khong dén nhan
ban giao Can Ho theo thong bdo ciia Bén A trong thoi han 15 (mudi [dm) ngay
hodc dén kiém tra nhung khong nhén ban giao Can H6 ma khéng c6 1y do chinh
déang (trir truomg hop quy dinh tai Didu 6.1.8 ctia Hop Pdng nay) thi duoc xem 1a
Bén B dd nhén ban giao Can Ho ké tir ngdy ban giao Can HO theo thong bao cia
Bén A va Bén A da thuc hién xong tréch nhiém ban giao Can Ho theo Hop Pong.
Bén B khong dugc quyén néu bit cir Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan ban
giao Can ho; viée tir chdi nhan ban giao Can Ho nhu vay sé& dugc coi 1a Bén B vi
pham Hop Pong va s& duge xit Iy theo quy dinh tai Diéu 12.3 ctia Hop Dong. Trong
trudng hop nay Bén B vin phai chiu phi quan Iy v4n hanh Can Hb trong subt thoi
gian chua nhan ban giao Can Ho.

K& tir thoi diém Hai Bén ky bién ban ban giao Can Ho, Bén B dugc toan quyén sit
dung Can HO va chiu mgi tradch nhiém co li€én quan dén Can HY mua ban, ké ca
truong hop Bén B ¢6 str dung hay chua str dung Can Ho nay.

Trong qua trinh ban giao thuc té, Céan Ho s& duge ban giao hodc dugce cho la da
dugc ban giao theo quy dinh tai Dicu 8.5 cho Bén B phu hop véi thoa thudn cua
Hai bén trong Hop Pong. Tuy nhién, Hai Bén thong nhat rang:

Tai thoi diém ban giao Can Ho, néu Bén B phat hién Can Ho c¢6 khiém khuyét, sai
sOt s0 v6i cac mo ta quy dinh tai Phéan mb ta Cén HO tai Phu Luc 02 dinh kem Hop
Pdng nay, Bén B ¢ quyén ghi 13 cac yéu ciu sira chita, khic phuc nhiing diém
khong pht hop vao Bién ban ban giao Cin Ho hodc Bién ban dé nghi sira chita Cin
Ho hodic trong truong hop tir chdi nhan ban giao Can Hé thi ghi nhén trong Bién
ban dé nghi stra chita can hd. Pé lam rd, cac khiém khuyét, sai sot nho ctia Can Ho
tai thoi diém ban giao ma khong phai [am thay ddi thiét bi vat liéu nhu di quy dinh
tai Phu Luc 02/phu luc stra ddi va khéng anh huong téi viée sir dung, sinh hoat binh
thuong ctia Bén B tai Can Ho thi khong duoc coi 14 [y do hop ly dé Bén B tir chéi
nhan ban giao Cin Ho theo quy dinh ctia Hop DPdng nay. Bén A c6 trach nhiém
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khic phuc céc khiém khuyét, sai sot nay trong thoi han nhu duge Hai Bén théng
nhét tai Bién ban ban giao Can HO hodc Bién ban dé nghi stra chita Can Ho. Sau
khi Bén A da hoan thanh viéc khic phuc nhiing diém khéng pht hop cua Can Ho
so véi Hop Pdng nhu da dugc liét ké trong Bién ban ban giao Can Ho, Bién ban
dé nghi sira chita cin ho, Bén A sé& giri thong béo cho Bén B dén nhén ban giao lai
Cin Ho va Bén B c6 nghia vu nhdn ban giao Cin Ho trong vong 07 (bay) ngay ké
tr ngay co6 thong bdo nhin ban giao lai Can H cua Bén A.

Sau khi Bén B ky vao Bién ban ban giao Can Ho, dé tranh nhim 13n hodc phat sinh
tranh chap, Hai bén thong nhat ring moi khiém khuyét, sai sét, hu hong (néu co)
dbi véi Can Ho duge ghi trong Bién ban ban giao Can Ho sé dugce ap dung theo
quy dinh vé bao hanh déi véi Can Hb.

Quyén sé hitu Can Ho sé& duge chuyén giao cho Bén B ngay sau khi Bén B hoan
thanh toan bg nghia vu thanh toan theo quy dinh cua Hop Béng va Bén B nhén ban
giao Can Ho theo Piéu nay. Ké tir ngay ban giao, moi rui ro va ton that xay ra doi
v6i Can Ho ké ca nhiing thiét hai do Sy kién bét kha khang géy ra sé thudc vé Bén
B, trir truomg hop Céc Bén c6 thoa thudn khéc theo quy dinh tai Hop Dong va/hoic
thudc nghia vu bao hanh Can HO cta Bén A.

Truong hop Bén B khong hoan tat thu tuc nhan ban giao Cin Ho din dén khong
thé hoan tit nghia vu thanh todn Gia ban Cin Hd va céc nghia vu tai chinh khac
theo quy dinh tai Hop Déng cho Bén A, Bén B bi coi 14 chdm thanh toan khoan
tién twong tmg ké tir thoi diém Bén B phai hoan tit thi tuc nhin ban giao Can Ho
theo thong bdo nhan ban giao Cin Ho ctia Bén A va Bén A ¢ quyén cham dat Hop
Pdng 4p dung nhu trudng hop Bén B vi pham trach nhiém thanh toan quy dinh tai
Diéu 12 Hop Ddng.

BAO HANH NHA O
Bén A cd trach nhiém bao hanh Can Ho theo dung quy dinh tai Ludt Nha o va Luét

Kinh doanh bt dong san va céc quy dinh sua d6i, bd sung cta co quan Nha nudc
vao ting thoi diém.,

Khi ban giao Can Ho cho Bén B, Bén A phai thong bdo va cung cip cho Bén B 01
(mdt) ban photo (ban sao) bién ban nghiém thu dua cong trinh Nha Chung Cu vao
str dung la can clr dé Cac Bén xac dinh thoi diém bao hanh Can Ho.

N6i dung bao hanh céc hang muc cta Cin Ho bao gdm:

Stra chira, khic phuc cac hu hong vé két cau chinh cua Céan Ho bao gdm khung,
cot, dam, san, tuo’ng, trdn, mai, san thuong, cdu thang b, cac phan bp, lat, trat, hé
thong cung cp chét dot hé théng cip dién sinh hoat, hé thong cip dién chiéu sang,
bé nudc va hé théng cip nudce sinh hoat, bé phdt va hé théng thoat nudce thai, chét
thai sinh hoat, khic phuc cac trudng hop nghiéng, lun, nat, sut cua Can Ho.

Stra chita, khic phuc cac thiét bi va vat liéu hoan thién bé mit ga"in lién trong Can
HO dugc liét ké tai Phu Luc 02.

Bén A c6 trich nhiém thyc hién bao hanh Can Ho bing cach thay thé hodc stra
chita cac diém bi khuyét tit hodc thay thé cac do vat cung loai c6 chét luong tuong
duong hodc tot hon. Viéc bao hanh béng cach thay thé hodc stra chita chi do Bén
A hodc Bén dugce Bén A ty quyén thuc hién. Bén A khong chiu trach nhiém hoan
tra chi phi bao hanh va cac trach nhiém khac (stra chita, thay thé..) trong truong
hop Bén B tu ¥ hodc thué, nhé nguoi khac khéc phuc hu hong, khiém khuyét trong
moi truong hgp ma khdng duge su dbng v trude clia Bén A bang van ban.
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Bén B phai thong béo bang van ban cho Bén A trong vong 02 (hai) ngay ké tir khi
Céan HO c6 cac hu hong thude dién duge bao hanh. Trong thdi han 05 (ndm) ngay,
ké tir ngdy nhén dugc thong bdo ctia Bén B, Bén A ¢4 trach nhiém thuc hién bao
hanh cac hu hong theo ding thoa thudn va theo quy dinh ctia phap ludt; Bén B phai
tao didu kién dé Bén A thuc hién bao hanh Cin Ho va cho phép Bén A dua vao
khu vuc Cin Ho nhitng may méc, trang thiét bi can thiét dé thuc hién viée bao
hanh, Néu Bén B khong tao didu kién cin thiét hodic can trd Bén A trong viée thuc
hién nghia vy bdo hanh, Bén A khong chiu trach nhiém déi véi nhiing thiét hai phat
sinh do hanh vi ctia Bén B. Néu Bén A chim thuc hién bao hanh ma gdy thiét hai
cho Bén B thi phai chiu trdch nhiém bdi thuong cho Bén B theo thiét hai thuc té
xay ra.

Trong truong hop Bén B khong thong bao kip thoi nhitng hu héng thudce dién dugc
bao hanh din dén viéc phat sinh nhitng hu hong khac, Bén A ¢6 quyén tir chdi vide
bao hanh, Bén B phai chju todn bd chi phi phat sinh cho viéc stra chita nhitng hu
héng.

Thoi han bao hanh cho cdc hang muc dugc liét ké tai Pidu 9.3.1 13 60 (sdu muoi)
thdng ké tir ngay Nha Chung Cu duge chip thuan nghiém thu dua vao si dung theo
quy dinh phap luat. Thoi han bao hanh cho cac hang muc duge liét ké tai Diéu 9.3.2
s& phu thudc vao thoi han bdo hanh cta cdc nha thau lién quan, va dugc xé4c dinh
theo Bién ban nghiém thu/ Vin ban cam két bao hanh hodc vin béan khac ¢ ndi
dung tuong tu gitta Cht Pau Tu va nha thiu (“Théi Han Bio Hanh”).

Bén A khong thyc hién bdo hanh Can H trong céc trudng hgp sau day:
Truong hop hao mon tw nhién va khu hao théng thuong;

Truong hop hu hong do 161 ctia Bén B hoiic clia bat ky nguoi sir dung hoic ctia bén
thir ba ndo khéc gay ra;

Trudng hop hu héng do su kién bat kha khang;
Trudng hop di hét Thoi Han Bao Hanh theo thoa thudn tai Didu 9.7 trén;

Cac truong hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thudn tai Pidu 9.3, bao
gdm ca nhiing thiét bi, bo phén gén lién Cin Ho do Bén B tur l4p dit hodc tu stra
chita ma khong dugc sy dong ¥ cda Bén A

Bén A khong nhan duge thong bao cia Bén B va trong thoi han quy dinh tai Piédu
9.5 Hop Pong nay.

Sau khi hét Thoi Han Bao Hanh, vi€e stra chita cac hu hong ctia Can H¢ thudc trach
nhiém cuia Bén B. Viéc bao tri Phan S& Hitu Chung trong Nha Chung Cu duge thuc
hi¢n theo quy dinh cta phap ludt vé nha 6.

Kinh Phi Bao Tri Phin S& Hitu Chung s& duge chuyén vao tai khoan riéng do Bén
A 1ap va giao cho Ban Quan Tri quan ly theo quy dinh tai Piéu 3.3.4 dé thyuc hién
viéc bdo tri Phan S¢ Hitu Chung. Khi nguon kinh phi bao tri Phan S& Hiru Chung
dd str dung hét, Bén B va cac dong sé hiru Nha Chung Cu phai déng g6p bd sung,
muc dong gop theo ty 1€ twong Gmg vai dién tich S& Hitu Riéng cua ting chi s&
hittu.

Ngay khi phat hién ra bét ky khiém khuyét, hu héng duoe bao hanh theo quy dinh
ctia Pidu nay, Bén B ¢6 nghia vu ap dung cac bién phap can thiét va hop 1y nhim
han che t6i da hau qua cua khiém khuyét, hu hong dé. Néu Bén B khéng thuc hién
moi nd lye nhdm han ché cac thiét hai hodc khong tuan thu diéu kién bao hanh thi
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Bén B phai ganh ghiu toan bd hoac mot phé“m chi phi stra chiia, thay thé hodc khéc
phuc khiém khuyét, hu héng va thiét hai phat sinh tiry theo murc d6 vi pham.

PIEU 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

10.1.

10.2.

162,

10.2.2,

10.2.3.

10:3.

10.4.

10.5.

10.6.

Truong hop Bén B ¢6 nhu cdu thé chdp Can Ho cho td chic tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trude khi Bén B duge cdp Gidy Chung Nhan thi Bén B phai
thong bao trudc bang van ban dé Bén A phdi hop, hd trg Bén B thuc hién cac thu
tuc cén thiét (nu yéu cu) theo quy dinh ctia to chic tin dung.

Bén B khong dugc ban lai Cén Ho trong thoi han 1a 05 ndm ké tir ngay thanh toén
du tién mua Can Ho, trir truong hop dap ing du cac dieu kién sau day:

Cin Ho bj thé chap tai td chire tin dung hodc khéng thuée dién bi han ché chuyén
nhugng theo quyét dinh cta co quan Nha nude hoic khéng co tranh chép v6i bén

thtr ba, trir trudng hop duge ngdn hang thé chdp ddng y dé Bén B bén lai Cian Ho
cho bén thir ba du diéu kién;

Bén B di hoan thanh viéc thanh toan céc nghia vu dén han lién quan dén Can Ho
dd mua (dung theo tién do thanh toén quy dinh tai Phy Luc 01 dinh kém Hop Ddng)
va céc khoan phat do vi pham Hop Pdng (néu cé) cho Bén A theo thoa thuén trong
Hop Béng;

Tyong truong hop chugl dt 05 (ndm) nam, ké tir ngay Bén Mua da thanh toén du
tién mua Can HO va néu Bén Mua cd nhu cau ban lai Can Ho thi chi dugc bén lai
cho Bén A hoac d6i tuong thude truong hop dugc mua nha ¢ xa hoi duge Co quan

¢6 thdm quyen x4c nhan bang vin ban vé viéc ding d6i tuong dugc mua nha ¢ xa

hoi, vai gia tbi da bang gia ban Céan H$ quy dinh tai Hgp Pong nay va phai duge
Bén A ky lai hop ddng cho nguoi dugc mua lai Can HO d6 (“Bén Thir Ba™). Viée
ndp thué thu nhdp ca nhén thuc hién theo quy dinh ctia phép luét vé thué.

Bén mua lai Can Ho phai cam két tuan thu cac thoa thuén cia Bén A va Bén B
trong Hop Dong.

Sau thoi gian t6i thiéu 14 05 (ndm) nam ké tir ngdy Bén B d4 thanh toan hét tién
mua Can Ho va hai Bén ky két Bién ban giao nhén Can H6 theo Hop DPong da ky
thi Bén B dugc ban lai Can H theo co ché thi trudng cho ddi tuong ¢6 nhu cu
néu di duoc cap Gidy chimg nhan. Bén B khong phai ndp tién str dung dat va phai
n6p thué thu nhap theo quy dinh ctia phép luat hién hanh.

Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 10.2 va 10.3 Piéu nay, ngudi mua lai Cén
Ho hoac bén nhan chuyén nhugng Hop déng mua ban Can Ho déu dugce hudng cac
quyén va phai thuc hién cdc nghia vu cta Bén B theo thoa thuén trong Hop Pdng
va trong Ban N6i Quy dinh kém theo Hop Pdng.

Trong trudng hop Bén B chét thi Hop Pdng va/hodc Can Ho trd thanh di san thira
ké, nguoi duge hudng di san phai lam thu tuc khai nhén hogc phén chia di san thira
ké theo quy dinh cua phap ludt. Sau khi hoan tat tht tuc thira ké theo quy dinh phép
luét, nguoi thira ké s& tiép tuc thuc hién quyén va nghia vu ctia Bén B theo Hop
DPong nay. Trong trudng hop Bén B dugc toa an tuyén mét tich hodc mat ning luc
hanh vi dan su thi Hop Pdng va/hodc Can Ho duoc thuc hién theo quyét dinh hodc
ban an cua Toa 4n hodc theo thoa thuln gifta Bén A va nguoi giam hd/ngudi quan
ly tai sdn va/hodc nguoi ¢ lién quan.

Trong truong hop can thiét theo yéu ciu cta co quan Nha nudc cd thim quyén
hodc theo quy dinh ctia phap luat, Bén B cam két cing v6i Bén A thuc hién mot
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céch day du va nhanh chéng céc thi tue hanh chinh - phap 1y can thiét trong pham
vi trach nhiém cta moi Bén cho vi€c chuyén giao Hop Pong tir Bén B sang Bén
nhén chuyén nhugng Hop Pong.

PIEU 11. PHAN SO HU'U RIENG, PHAN SO HU'U CHUNG VA VIEC SU DUNG

11.1.

11,25

11:3,

11.3:1.

11.3.2.

11.3.3.

11.3.4.

11.3.5.

11.3.6.

1 1:357,

11.4.

11.35.

CAN HQ TRONG NHA CHUNG CU

Bén B duogc quyén s& hitu riéng dbi vai dién tich Can Ho da mua theo théa thudn
ctia Hop Pdng va cdc trang thiét bi ky thuat st dung riéng gén lién véi Cin Ho nay
(ndu ¢o); ¢ quyén s& hitu, sit dung chung déi v6i phan dién tich, thiét bi thudc so
hitu chung trong Nha Chung Cu quy dinh tai Piéu 11.3.

Bén A duoc quyén s& hitu riéng dbi voi phan dién tich thude sé hitu riéng cta Bén
A (Bén A giit lai, khong ban va ciing khong phan bd gia tri phan dién tich thude sé&
hitu riéng nay vao Gia Ban Can HO cho Bén B) nhu: cdc Can HO ma Bén A chua
ban/khong béan, va phan dién tich duge st dung vao muyc dich thuong mai, dich vu,
van phong, phén dién tich dé xe con lai ngoai phin dién tich thudc phan s& hitu
chung nhu quy dinh tai Pidu 11.3 va déng thoi Bén A dugce quyén s hitu riéng dbi
v6i hé thng trang thiét bi khong thude quyén sé hitu riéng ctia Bén B hodc thudc
s& hitu chung cua cac s¢ hitu khac trong nha chung cu.

Céc phéan dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung, st dung chung cua cic chi s&
hitu trong Nha Chung Cu bao gom:

Khéng gian, hanh lang, ciu thang bd, cdu thang may, khung, cot, tudng chiu luc,
tudng bao ngdi nha, tudng phéan chia cdc Can HY, san, méi, dudng thoat hiém, hé
théng bé phdt, 161 di bd, san choi chung va cc phan khéc khéng thude so hitu riéng
cua cac chu s¢ hitu khu Nha Chung Cu; va

Noi dé xe (xe dap, xe cho ngudi tan tat, xe dong co hai banh) dugc xdy dung theo
quy chuan xdy dung va c6 thé bo tri tai tang ham hodc tai phan dién tich khéc trong
hodc ngoai khu Nha Chung Cu; va

H¢ théng ha ting k¥ thuét st dung chung chq Nha Chung Cu: Hé tl}éng cép dién,
cap nudc, thong tin lién lac, phat thanh, truyén h‘;,nh, thodat nudc, bé phdt, thu 161,
ctru hoa, hdp k¥ thudt, thang may, duong thoat hiém, ...

Phong sinh hoat ¢dng ddng (sir dung chung cho cac Chii S& Hitu trong Nha Chung
Cu).

Dién tich d& xe 6 t6 va dién tich chd dé xe cong cong ctia Nha Chung Cu (chd dé
xe danh cho cac dbi twgng khong phai cht sé hitu Can Ho, ngudi st dung Nha
Chung Cu néu ¢6) theo quy hoach, thiét ké dugc phé duyét ma Chu ddu tu di phan
bd vio gia ban.

Céc cong trinh cong cdng trong khu vuc Nha Chung Cu nhung khong thudc trudong
hop dau tu x4y dung dé kinh doanh hodc khéng thudc dbi tugng phai ban giao cho
Nha nude theo ndi dung Dy An da duoc phé duyét bao gém: san chung, vudn hoa,
cong vién va cac cong trinh khac (néu co).

Phan dién tich con lai ngoai dién tich thudc phé“m s& hitu riéng ctia Bén B hodc Bén
A hoéc céc chu s& hitu khu Nha Chung Cu. Thém vao

Céc phan dién tich thudc so hitu riéng ctia cac chil sé hitu khac trong khu Nha
Chung Cu la: phan dién tich ma Bén A ban cho céac chi s& hitu khéac (néu co).

Hai Bén nhét trf théa thudn murc phi quén ly van hanh khu Nha Chung Cu nhu sau:
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Tinh tir thoi diém Bén A ban giao Cin Ho cho Bén B theo quy dinh tai Diéu 8 cta
Hop Dong dén thoi diém Ban Quan Tri Nha Chung Cu dugc thanh 14p va ky hop
dong quéan ly, van hanh Nha Chung Cu véi don vi quéan 1y van hanh thi mic phi
quan ly vén hanh khu Nha Chung Cu sé dugc thu theo quy dinh tai Phu Luc 01
Hop Déng. Bén B c6 trach nhiém dong khoan phi nay cho Bén A vao chim nhat
trudc ngay mung 05 (ndm) hang thang. Trudng hop cé sy thay doi vé mire phi quan
ly van hanh khu Nha Chung Cu s€ dugc Ban Quan Tri Nha Chung Cu théng qua
tai Hoi nghi Nha Chung Cu theo quy dinh tai Diéu 11.5.2 Hop Déng nay.

Sau khi Ban Quan Tri Nha Chung Cu duogc thanh ldp thi danh muc cac cong viée,
dich vy, mrc phi va viéc’d(’)ng phi quan ly vén hanh khu Nha Chung Cu s& do Hoi
nghi Nha Chung Cu quyét dinh va do Ban Quan Tri Nha Chung Cu thoa thuan voi
don vi quan ly van hanh khu Nha Chung Cu.

Truong hop Nha nudce c6 quy dinh vé mirc phi quan 1y van hanh khu Nha Chung
Cu thi mure phi nay duge dong theo quy dinh, trir trudng hop cac Bén co thoa thuin
khac.

Gia str dung cac ‘dich vu gia ting (nhu sir dung bé boi, tim hqi,...) (néu c6) sé& dugc
thu khi c6 nhu cdu st dung theo quy dinh cta don vi cung cédp dich vu.

PIEU 12. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP PONG

12.1;

12:1.1:

12.1.2.

()

(i)

(iii)

(iv)

I2.1.3.

Xt Iy vi pham khi Bén B cham tré thanh toén tién mua Can Ho:

Néu qua 10 (mudi) ngay, ké tir ngdy dén han phai thanh ton tién mua Can Ho theo
thoa thuén Diéu 3.3 ctia Hop Pong ma Bén B khéng thyc hién thanh toan hodc
thanh to4n khong du thi ngoai khoan tién dén han, Bén B con phai chiu khoan tién
lai theo 14i sudt phat qué han trén tdng sé tién chim thanh todn 1a 0,05% (khong
phiy khong nam phén tram)/ngay va duoc tinh ké tir ngay dén han thanh toan cho
dén ngay thyc té thanh toan;

Trir truong hop c6 thoa thudn khac tai Hop DPong ndy, trong qua trinh thuc hién
Hop Pdng nay, néu (i) Bén B tré han thanh toan cta m01 dot thanh toan theo ) Hop
ddng nay vuot qua 30 (ba muoi) ngdy va/hodc (ii) tong thoi gian Bén B tré han
thanh toan cac dot phai thanh toan theo thoa thuén tai Piéu 3.3 ctia Hop Pong vugt
qua 60 (sau muoi) ngay (tri truong hop c6 su chip thuan béing vin ban ctia Bén A)
thi Bén A s& cé quyén ap dung bat ki mot hodic mét sb hodc toan bd cac bién phép
xu ly sau:

Don phuong cham dirt Hop Ddng theo thoa thudn tai Pidu 15 cia Hop Pong nay
va yé€u cau Bén B boi thuong thiét hai tuong duong 16% Gia Ban Can HJ (khéng
bao goém thué¢ GTGT);

Cé quyén (nhung khéng c6 nghia vu) 1ui Ngay Ban Giao Du Kién tuong tmg véi
s6 ngay cham thanh toan va viéc l0i Ngay Ban Giao Dy Kién nay khong anh hudng
dén bt ky bién phép xir ly vi pham nao ma Bén A c¢é quyén ap dung theo quy dinh
ctia Hop Dong. D& lam 1, viée i Ngay Ban Giao Dy Kién khong ap dung dbi véi
khoang thoi gian ma Bén B dé thanh toan lai chdm thanh toan;

Phat Bén B mét khoan tién twong duong 8% Gia Ban Can Ho (khéng bao gém thué
GTGT);

Yéu cdu Bén B thanh toan khoan tién i qua han do ch4m thanh toan theo quy dinh
tai Dieu 12.1.1.

Trong trudng hop don phuong chdm dut Hop Péng, Hop Pong s& tu dong chdm
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(ii)

12.2.
12.2.1.

12,22,

12.2.3.

(i)

12.2.4.

12.3.

12.3.1.

21

dut sau 07 (bay) ngay ké tir ngay Bén A giri thong bdo Ve viéc chim dut Hop Pong
ma khéng cén sy dong y cua Bén B. Bén A duoc quyén ban Can HO cho khach
hang khac ma khong cin c6 su ddng ¥ ctia Bén B. Bén A s& hoan tra lai s6 tién ma
Bén B da thanh toan (khong tinh 1ai sudt) sau khi:

Bén A bén duoc Cin Ho cho khich hang khéac va thu duoc s tién tir khach hang
méi; Bén A s& hoan tra cho Bén B theo ty 1 twong ing ma Bén A thu dugc tir
khach hang méi; va

Bén A da khau trlr cac khoan: (1) tién boi thuomg thiét hai tuong duong 16% Gia
Ban Céan Ho (khong bao gbm thué GTGT); (ii) cic khoan tién 14 chdm tra, tién
phai ndp khac (néu c6) ma Bén B phai thuc hién theo quy dinh tai Hop DPdng nay
nhung chua thanh toan tinh dén thoi diém chidm dat Hop Dong.

X Iy vi pham khi Bén A cham tré ban giao Cin Ho cho Bén B:

Néu Bén B d4 thanh toén tién mua Can Ho theo dung tién do thoa thuan trong Hop
Pdng nhung qua thoi han 60 ngay (sdu muoi) ngay, ké tir ngdy Bén A phai ban
giao Cin Ho thuc té theo thoa thuan tai Diéu 8 cua Hop Ddng ma Bén A Van chua
ban giao Cén HY cho Bén B thi Bén A phai thanh toan cho Bén B khoan tién phat
vi pham vdi 1ai suét 12 0,05% (khong phdy khong nam phan trim)/ngdy trén tong
s6 tién ma Bén B da thanh toan cho Bén A (sau khi trlr di cac khoan phat vi pham,

bdi thuong thiét hai, tién 14i ma Bén B phai thanh todn cho Bén A nhung chua
thanh toan va sd tién ngan hang chua giai ngén cho Bén A trong truong hop Bén B
tham gia chuong trinh hd tro 14i sudt/uu d4i tai chinh ctia Bén A) va duge tinh ké
tr ngay qua thoi han 60 (sdu muoi) ngay ké tir ngay phai ban giao Cin Ho theo
thoa thuan tai Didu 8 cia Hop Pdng dén ngay Bén A ban giao Cin HO cho Bén B.

Néu Bén A chim ban giao Cin Ho qua 180 ngay (mot trdm tam muoi) ngay ké tir
ngay phai ban giao Cén H theo thoa thudn tai B1eu 8 ctia Hop Péong (“Ngay Phat
Sinh Quyen Chim Dit”), thi Bén B co quyen tiép tuc thuc hién Hop DPdng véi
théa thuan bd sung vé thoi diém ban giao méi hodc don phuong chdm dut Hop
DPdng theo thoa thuén tai biédu 15 cua Hop Bon~g Dé 1am 5, trudong hop Bén B lua
chon ti€p tuc thuc hién Hop Pong thi Bén A van con nghia vu thanh toan cho Bén
B khoan tién phat vi pham quy dinh tai Dieu 12.2.1.

Trong truong hop Bén B don phuong qhér\n dut Hop Ddng theo quy dinh tai Didu
12.2.2, Bén A s& hoan trd cho Bén B s6 tien da thanh todn cho Bén A (khong tinh
141 sudt) trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Hai Bén cham dut Hop Dong,
sau khi:

Théng nht: (i) tién phat Bén A vi pham hop dong 12 8% Gia Ban Can Hf (chua
bao gém thué GTGT); va

Bén A da khau trir cdc khoan phat vi pham, bdi thuong thiét hai, tién [ai va khoan
tién khac (néu c¢6) ma Bén B phai thanh toan cho Bén A theo Hop Dong nay.

Bén A chi xem la vi pham theo quy dinh tai Piéu 12.2.1, Diéu‘12.2.2, khi Bén B
thanh toan ding, du theo cac ky han quy dinh tai Picu 3 Hop Dong.

X 1y vi pham khi Bén B cham tré nhan ban giao Céin HY nhu sau:

Trudng hop qua 15 (mudi 1im) ngay ké tir ngay dén han ban giao Can H¢ theo

thong béo ctia Bén A va Can Ho da du diéu kién ban giao theo théa thugn trong
Hop Pdng ma Bén B khong nhan ban giao thi Bén A c6 quyén:

Don phuong chidm dit Hop Pdng bing cach glii vin ban théng bdo cho Bén B.

u"‘-v.___. e i
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Thoi diém chdm dut 1a thoi diém duge Bén A néu tai théng béo.
Xt ly theo quy dinh tai Diéu 12.1.2 Hop Ddng.
Céc thoa thuén khéc:

Truong hop Bén A khong nhén duge thong bio chdm dut Hop Ddng quy dinh tai
Pidu 12.2.2 cta Hop Dong trong vong 07 (bay) ngay ké tir Ngay Phat Sinh Quyén
Cham DUt s& duoc hidu 1a Bén B da dong ¥: (1) txep tuc thuc hién Hop Pong, (ii)
thoi han ban giao méi déi véi Can Ho theo d& xudt ciia Bén A bing vin ban, (iii)
s€ nhan ban giao Can H) khi Bén A gui thong béo ban giao. Trong trudng hop nay,
Bén A phai tra cho Bén B khoan tién lai vai lai suat 1a 0.05%/ngay (khong phay
khong ndm phén tram trén ngay) trén téng s tién Bén B da thanh toan cho Bén A
tinh tir Ngay Phat Sinh Quyen Chim Dut (sau khi trir di cac khoan phat vi pham,
bdi thuong thiét hal tién 1ai ma Bén B phai thanh toan cho Bén A nhung chua
thanh toan va s6 tién ngan hang giai ngan cho Bén A tr ong truong hop Bén B tham
gia chuong trinh hé tro 14i sudt/uu dai tai chinh cia Bén A) Quy dinh néu tai dlém
ndy sé dugc 4p dung tuong tu cho cac lan gia han thoi gian ban giao Can Ho tlep
theo (néu co).

Néu Bén B bang cach khac vi pham bat cir quy dinh nao tai Hop Dong ma khong
khic phuc ddy du tit ca vi pham do trong vong 15 (muoi lam) ngay l(e tlr ngay vi
pham, Hai Bén ddng y ring Bén A c6 quyén ap dung bat ky mot, mot s hodc toan
b6 cac ché tai quy dinh tai Pidu 12.1.2, Piéu 12.1.3 cua Hop Pong.

Pé lam rd, truong hop Bén B duge huong chinh sach hd tro 131 sudt/wu dai tai chinh
tir Bén A, tong sd tién Bén B d thanh toan cho Bén A quy dinh tai diéu nay ding
de xdc dinh murc phat vi pham chdm ban giao va khoan tién l4i s& khong bao gém
s tién dugce ngén hang giai ngan theo chuong trinh hd tro 14i sudt/uu dai tai chinh.

Néu Bén B tri hodn bt ky khoan thanh todn nao theo yéu ciu cta Hop Pdng vi bt
ky ly do nao, thi Bén A vdi toan quyén quyét dinh c6 thé tri hodn Ngay Ban Giao
Dy Kién thém thoi gian bang véi thoi gian Bén B chdm thanh toan, viéc tri hoén
ban giao cua Bén A khong dnh hudng dén bét ky bién phap xu ly vi pham nao ma
Bén A c6 quyén ap dung theo quy dinh ctia Hop Dong. Bé lam 5, viéc lui Ngay
Ban Giao Dy Kién khong 4p dung dbi v6i khoang thoi gian ma Bén B da thanh
todn 1ai chdm thanh toan.

PIEU 13. CAM KET CUA CAC BEN

13:1.

13.1.1.
13.1.2,

13.2.

13.2.1.

13.2.2.

Cam két chung

Hai Bén cam két thyc hién dung cac thoa thuén di quy dinh trong Hop Ddng.
Hai Bén sé tro gitp va hop tac v6i nhau trong qué trinh thuc hién Hop Pdng.
Cam két ctia Bén A:

Cin Ho néu tai Diéu 2 ctia Hop Pong thudc quyén kinh doanh ciia Bén A va khong
thudc dién da ban, khong thude dién bi cdm giao dich theo quy dinh ctia phap luit;
Cian Ho néu tai Pidu 2 cta Hop Pdng duoc xdy dung theo dung quy hoach, ding

thiét ké va céc ban vé dugce duyét da cung cép cho Bén B, bao dam chét lugng va
ding cac vat liéu xay dung theo thoa thuan trong Hop Pdng nay.

. Bén A c6 thé tién hanh viéc diéu chinh, thay déi nhé trong thiét ké, noi that cua

Can Ho voi dieu kién la cac di€u chinh, thay doi d6 khong lam anh huéng dén cong
nang st dung, két cau cua cac hang muc chinh va viéc diéu chinh, thay déi nay la
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1331,

1334,

13333

13.3.4.

13.4.

13.5.

13.6.
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nhim muc dich hoan thién Can Ho trén co s& dam bdo cic quy dinh cua phdp luit
hién hanh.

Cam két ciia Bén B:

C6 ddy du ndng lyc hanh vi dan sy @ thuc hién giao dich v& nha & va thuge ddi
tuong dugc mua nha & xa hoi theo quy dinh cta phép luat.

Pd cung cép va ké khai ding su that va tu chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cta
nhitng théng tin da ghi trong Hop Pong nay va cac tai liéu lién quan khac.

ba dugc Bén A cung cép tai liéu va thong tin can thiét lién quan dén Can Ho, Bén
B d4 doc cdn than va hiéu cac quy dinh ctiia Hop DPéng cling nhu cdc Phu Lyc dinh
kém. Bén B dd tim hleu moi van dé ma Bén B cho la cin thiét dé kiém tra mic d6
chinh x4c cla cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

S tién thanh to4n theo Hop Pdng 14 hop phap, khéng c6 tranh chdp voi bén thi
ba. Bén A sé& khong chiu trach nhiém déi véi viée tranh chdp khoan tién ma Bén B
da thanh toan cho Bén A theo Hop Pong nay. Trong trudng hop cé tranh chép vé
khoén tidn mua ban Can Ho nay thi Hop Ddng van c6 hiéu luc ddi v6i hai bén;

Viée ky két Hop Pong giita cdc bén 12 hoan toan tw nguyén, khong bi ép budc, lira
doi va trong trang thai hoan toan tinh tao.

Hai Bén cam két thuc hién ding céc théa thusn dd quy dinh trong Hop Péng. Trong
truong hop co quan nha nude ban hanh nhiing quy dinh, quyét dinh méi c6 lién
quan dén Can HO va Nha Chung Cu thi hai Bén thyc hién theo nhifng quy dinh,
quyét dinh méi d6 va ky Phu Luc sira dbi, bé sung Hop Dong nay (néu cén thiét).

Hai Bén xé4c nhén va ddng y rang: Trudng hop c6 sai sét trong viéc nhap thong tin,
s6 liéu hodc sai s6t do tinh to4n trong qua trinh 1am Hop Pdng, ma Bén B hodc Bén
A ching minh dugc thong tin, s6 liéu d6 1a sai theo céc diéu khoan diéu kién cua
Hop Dong, cac Phy Lyc va/hogc céc van ban, thoa thuén lién quan ma Hai Bén da
ky két, thong nhét trén thyc té thi Bén kia phai chip nhan céc s6 lidu, thong tin diéu
chinh.

PIEU 14. SU KIEN BAT KHA KHANG

14.1.

14.1.1.

14.1.2.
14.1.3.

14.1.4.

14.1.5.

14.2.

Su Kién Bét Kha Khang c¢6 nghia 12 mdt sy kién ho#ic tinh hudng xay ra sau ky
Hop Ddng nay, ngoai tim kiém soat hgp 1y ctia Bén bi anh hudng, khéng do Bén
d6 gfly ra va ngan can Bén d6 thyc hién nghia vu ctia minh theo Hop Dong nay,
bao gom nhung khong gidi han cac sy kign sau day:

Chién tranh, bdo, 1 lut, dong dit, hoa hoan, sét danh, thiy triéu, dinh céng, dich
bénh hoéc cac thién tai khac;

Su thay ddi céc quy dinh phap ludt lién quan dén céc ndi dung ctia Hop Pong nay;
Bét ky su sai s6t hodc chdm tré hodc thay dbi nC)i' bo tlr cac co quan Nha nudce cod
tham quyén khi gidi quyét cac tha tuc lién quan dén Hop Dong nay;

Do phai thyc hién quyét dinh/ban an/két ludn clia co quan nha nuée c6 thdm quyén
hodc cac truong hgp khac do phép ludt quy dinh;

Do tinh trang khén cép qubc gia, khing bd, pha rdi trat tu cong cong, tdy chay,

tring phat, cdm védn giao thong hodc céc tién ich cong cong khac bi dinh tré hodc
bi gian doan, hay sy kién ndm ngoai kha ning kiém soét hop Iy ctia con ngui.

Nhiing truomg hop sau khong duge coi 1a Sy Kién Bat Kha Khang:




14.2.1.
14.2.2.

14.2.3.

14.2.4.

14.2.5.

14.3.
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Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thuan ctia mét Bén;

Khé khan, thay d6i vé tinh trang strc khoe hodc bat ky nguyén nhan ca nhan, gia
dinh nao cua Bén B ciing s€ khong duogc coi 1a Su Kién Bat Kha Khang.

Viéc thuc hién thira k&, phan chia tai san, chuyén nhuong/chuyén giao hodc ké thira
quyén va nghia vu ciia Bén B theo Hop Pong nay cho bén thir ba.

Moi tranh chip, khiéu nai gitta mot bén véi bit ky bén thi ba nao khong thude cac
trudong hop néu tai Diéu 14.1 néu trén.

Khi xuét hién mot trong cac Sy Kién Bit Kha Khang theo thoa thudn tai Diéu 14.1
thi Bén bi tac dong boi Sy Kién Bat Kha Khang phai thong bao bang van ban hoic
thong béo truc tiép cho Bén con lai biét trong thoi han 14 (muoi bén) ngay, ké tir
ngdy xay ra Su Kién Bit Kha Khang kém theo chimg cit ching minh. Viée Bén bi
tac dong bai Su Kién Bat Kha Khang khong thuc hién duge nghia vu ctia minh sé
khéng bi coi 14 vi pham nghia vy theo Hop Pdng trong thdi gian chiu anh huong
cua Su Kién Bat Kha Khéng va ciing khong phai 1a co sé dé Bén con lai ¢o quyén
chim dut Hop Ddng nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Déng cua cac Bén sé dugc tam dung trong thoi
gian xay ra Su Kién Bét Kha Khang. Cac Bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vu
ctia minh sau khi Sy Kién Bat Kha Khang chdm dut, trir trudng hop quy dinh tai
Piéu 15.1.3 cua Hop Pdng nay.

PILU 15. CHAM DUT HQP PONG

15.1,

15:1.1;

15212

(i)

(i)

1313

152,

1521,

1024,

Hop Pdng duge cham dut khi x4y ra mot trong cac trudong hop sau day:

Hai Bén ddng y chdm dut Hop Béng‘bﬁng vén ban. Trong trudng hop nay, Hai Bén
1ap véan ban théa thudn cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut Hop Pong;

Céc trudng hop cham dut Hop Pdng theo quy dinh tai Pidu 12 ctia Hop Pdng, bao
gOm cac truong hop sau:

Bén A don phuong chdm dit Hop dong do (i) Bén B vi pham nghia vu thanh toén
theo quy dinh tai Piéu 12.1.2, hodc do (ii) Bén B chdm nhan ban giao Can Ho theo
quy dinh tai Piéu 12.3., hogc do (iii) Bén B vi pham nghia vu Hop Pdng ma khéong
khic phuc ddy du tat ca vi pham do trong vong 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay vi
pham theo quy dinh tai Piéu 12.4.2;

Bén B don phuong cham dat Hop dong do Bén A chdm ban giao Can Ho theo quy
dinh tai Pidu 12.2.2.

Trong truong hop Bén bi tac dong bai Su Kién Bt Kha Khang hodc theo quyét
dinh ctia co quan nha nudc cé thdm quyén ma khong thé khic phuc dugc (trir
truong hop quy dinh tai Diéu 14.2) dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong
thoi han 180 ngay, ké tir ngay xay ra Su Kién Bit Kha Khang va hai Bén ciing
khong c6 thoa thun khac thi mot trong hai Bén c6 quyén don phuong chdm dut
Hop Bdng va viée chdm dit Hop Ddng khong duge coi 13 vi pham Hop Dong.

Héu qua do chdm dit Hop Pdng theo quy dinh tai Pidu 15.1:

Trudng hop chdm dat Hop Pdng néu ¢ Diéu 15.1.1, Hai Bén thoa thuan vé viée xir
ly tién mua Can H$ va cac van dé phat sinh (néu cd) trén tinh than ton trong quyén
va lgi ich hgp phap lan nhau.

Truong hop cham dit Hop Dong néu ¢ Diéu 15.1.2 thi s& thyc hién theo quy dinh
tai Pieu 12.1.3 va Biéu 12.2.3 cua Hop Pong.
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Trong truong hop néu & Piéu 15.1.3, mot Bén phai gl vin ban thong bdo vé y
dinh mudn cham durt Hop Pdng cho Bén con lai trude 30 (ba muoi) ngay. Khi do,

Hai Bén sé& thoa thudn béng vin ban vé viéc chim dut Hop Péng, trong do quy
dinh cu thé v& cac didu kién, trinh ty thu tuc va thoi diém chim dit Hop Dong. Bén
A chi hoan tra cac khoan thanh todn da nhén ctia Bén B sau khi Céc Bén dat dugc
sy théng nhat vé viéc chdm dut Hop Pong va Bén A da khéu trir toan bd cac khoan
tién phat, bdi thuong thiét hai va cac nghia vy tai chinh khac (néu cd) cua Bén B
theo thoa thuan tai Hop Pdng nay tinh dén thoi diém chdm dut Hop Dong.

PIEU 16. THONG BAO, PHAN ANH THONG TIN

16.1.

16.1.1.

16:1:2.

16.1.3.

16.2,

16.2.1.

16.2.2.

16:2.3.

16.3.

16.4.

Dia chi @& Cac Bén nhén thong bao ctia Bén kia:
DPéi véi Bén A:
[-..]
Dia chi D e I
Neptd daidifn, 1 cossseissvesimmmms oo s e o oo s s
Sé dién thoai o e AL nm o ST OO ... e
Déi véi Bén B:
ONG/BA vy e SRS G NS (OSSR BRI S e N S
Dia chi lién hé e e e b VN N, B essormmamselmon
Email (néu co) B T S G S R e S e e e
S§ dién thoai B e e S R P N S S SRS s SR e e

Bén nhén théng bdo 1a: cht thé dd néu trong Phan chu thé cua Hop Dong, trong
truong hop Bén B ¢6 tir hai nguoi trd 1én thi ngudi nhan thong bo cé thé 12 mot
ngudi trong s6 d6 hodc tit ca trong 56 do.

Bét ky théng béo, yéu cdu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Bong
phai dugc 1ap thanh van ban. Hai Bén thdng nhit ring, cac thong béo, yéu cau,
khiéu nai duoc coi 12 da nhan néu giri dén ding dia chi, ding t&n ngudi nhan thong
bao, dung hinh thirc thdng bdo theo thda thudn tai Diéu 16.1 va trong thoi gian nhu
sau:

V3o ngdy giao nhan trén bién ban giao nhén ho so, tai li€u, néu giao tén tay va co
chit ky cia ngudi nhan théng béo;

'Vao ngay cia théng bdo néu thong bao duge chuyén bang hinh thie dién tir qua

email va tin nhin dién thoai kém theo;

Vao ngay c6 xdc nhén cia hang chuyén phét trong trudng hop gl théng bao bing
thu chuyén phat nhanh/buu dién;

Céc Bén phai thong bdo bang vin ban cho nhau biét néu co d& nghj thay doi vé dia
chi, hinh thirc thong bdo va tén ngudi nhén thong bao; néu da cé thay déi ma Bén
c6 thay ddi khong théng bao lai cho Bén kia biét thi bén giti thong bao khong chiu
trach nhiém vé viéc Bén c6 thay ddi khong nhén dugc cc vin ban thong béo.

Trong qué trinh thuc hién néu c6 nhitng phat sinh lién quan dén ndi dung Hop Pdng
cling nhu cdc phat sinh khac sau khi da nhén ban giao Can Ho ma can dugc gidi
quyét kip thoi dé dam bao quyén va lgi ich cho cac Bén, thi ngoai viéc thong bao
nhu hinh thtre néu tai Pidu 16.3, Hai Bén ddng ¥ cho phép dugc phan anh nhing

NN

v,

/
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thic mic théng qua kénh thong tin nhu:

Dbi voi Bén A thong tin, li€n hé v6i Bén B: thong qua email hogc goi dién thoai
truc tiép hodic nhén tin qua dién thoai ctia Bén B nhu théng tin néu tai phan Chu
thé cua Hop Dong.

Bo1 voi Bén B thong tin, li€n h¢ vdi Bén A: thong qua email hodc dién thoai true
tiép cho phong cham séc khach hang theo s6 di¢n thoai d6i voi nhiing thac méc
lién quan dén Hop Dong/hoac lién hé Ban Quan Tri Nha Chung Cu theo sb dién
thoai dbi v6i nhimg thic méc lién quan dén quan ly su dung Cén H¢ sau khi dd ban
giao.

PIEU 17. CAC THOA THUAN KHAC

LE1,
17.1.1.

17.1.2.

17.1.3.

17.2.
17.2.1.

1722,

17.3.
17.3.1.

1732

Thoa thudn vé thay dbi thiét ké Can Ho:

Khi ¢6 nhu ciu thay d6i thiét ké, Bén B phai giri don d& nghi cho Bén A thim dinh,
phé duyét. Vé thay doi thlet ké phai dugc Bén A chip thuan bing van ban va khong
gy anh huong dén ket céu chiu lyc, kién trac mat ngoai va truc k§ thuét chung ctia
hé théng cap dién cip thoat nudc, cip ga, cap du img luc cla toa nha va cdc ho dan
lan cén, v.v.

Céc chi phi phat sinh do viéc thay dbi thiét ké (néu c6) do Bén B chju trach nhiém
thanh toan cho Bén A.

Quy trinh th’ém dinh va giai quyét don dé nghi thay dbi thiét ké dugc xac dinh 15
theo quy ché/quy dinh ctia Bén A dugc ban hanh tiy tirng thoi diém.

Khuyén cao khi sir dung Cén Ho:

Viéc thi ¢ong, lap dat cac thiét bi khong duoc khoan xuong san nha vé sinh, 16 gia,
khong dugc che lip ddu bo chay, béo khoi, khong ddu thém thiét bi vao nguon
dién du phong, tranh trudng hop di thdm, dét hodc gay chap, chay day dién chén
ngam.

Tudng Cén HY dugce xay bing gach Long, nén khi treo tu tudong, tu bep lén tuong
phai thuc hién gia c¢b tudong thém mau thiét ké ctia Bén A hoic cd thiét ké duoc
Bén A phé duyét. Truong hop Bén B ty y thuc hién thi Bén B tu chiju tradch nhiém
trude viée thuc hién do.

Céap Gidy Ching Nhan:

Cén ctr cac chinh sach, quy dinh cta co' quan nha nude co tham quyen va quy dinh
ctia phap ludt timg thoi ky, néu duoc co quan nha nude c6 tharn quyén cho phép,
trong vong 15 (ercn lam) ngay ké tir ngay Bén A thong béo vé viée tién hanh cac
tha tuc xin cap Glay Chimg Nhan, Bén B c6 trach nhiém cé mit tai dia dlem ma
Bén A yéu cau dé ké khai, thyc hién dung, day du cac hudng dan va yéu cau cua
Bén A, bao gom ca viéc chudn bi va cung cip hd so, gidy to, tai lidu lién quan dén
viée xin cap Gidy Chuing Nhén cho Bén B (Trir trudng hop Bén B ty nguyén thuc
hién cdc thi tuc xin cdp Gidy Chimng Nhan nhu quy dinh tai Didu 17.3.2 duéi day).

Néu hét thoi han néu tai Didu 17.3.1 trén, ma Bén B khéng thuc hién cac ndi dung
quy dinh tai Thong bao néu trén thi coi nhu Bén B tu nguyén, chu déng tu thuc
hién thu tuc de nghi cap Gidy Chimg Nhan véi co quan nha nuéce c6 thdm quyen
Bén A c6 quyen tir chdi va s& khong chlu tréch nhiém vé viée hd trg thu tuc xin cdp
Gidy Chimg Nhén cho Bén B. Hodc néu Bén B khong cé mat trong khoang thoi
gian va dia diém theo théng bdo cuia Bén A hodc khong thuc hién ding cac hudng
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17.3.5,

17.3.6.

17.3.7;
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dan va yéu cdu ciia Bén A thi Bén A khong chiu trach nhiém vé viée thu tuc cip
Gidy Chimg Nhan cho Bén B bi kéo dai va Bén B phai thanh toan cho Bén A cac
chi phi, phi tbn va thiét hai phat sinh do viéc kéo dai tht tuc néu trén. Trong trudng
hop nay Bén B ¢6 trach nhiém:

Thanh toan du 100% Tdng Gié tri Can HO theo Hop Pdng va hoan thanh céc nghia
vu tai chinh khac theo quy dinh tai Hop Pdng, Phu Luc Hop Ddng, céc théa thudn
khac (néu c6) theo thoi han quy dinh tai thong bao cua Bén A. Truong hop Bén B
chdm ndp hodc ndp khong ddy du céc khoan tién mua Cin Ho dot cudi (5% Gid
Bén Cin Ho) va cic nghia vu tai chinh quy dinh tai Hop Dong thi:

(1) Bén B ¢6 trach nhiém thanh todn thém cho Bén A mét khoan 1di phat tinh
trén s tién chdm thanh todn theo quy dinh tai Picu 12.1.1 Hgp Dong nay;
va

(i) Bén A co quyen yéu cdu Ban Quan Tri Nha Chung Cu/ nha cung cap dich
ngung cung cap dich vu tai Can Ho cho dén khi Bén B thanh toan dy du
phu hgp v6i Ban Noi Quy Nha Chung Cu, hop dong dich vu va quy dinh
phéap luét cé lién quan;

Tu chiu trach nhiém trong viéc thye hién tha tyc xin cép Gidy Chimg Nhan, nop 1é
phi trudc ba, 1€ phi cap G1ay Ching Nhén va thuc hién cdc nghia vy tai chinh khac
(néu c0) dé dugc cip Gidy Chung Nhan ma khéng c6 bét ky khiéu nai, khiéu kién
nado di véi Bén A lién quan dén Hop Ddng nay.

Tai thoi diém Bén A gui thong bao vé vide ndp hd so cdp Gidy Ching Nhan dbi
v6i Can HO, Bén A sé du tri va théng bdo cho Bén B. Céc khodn 1€ phi trudce ba,
1& phi cAp Gidy Chuing Nhan va cac khoan nghia vu tai chinh khéac (néu c6) ma Bén
B phai ndp dé thuc hién thu tuc.

Tai thoi diém ndp hd so cdp Gidy Chumg Nhén, Bén B c6 nghia vy tam n¢p cho
Bén A cac khoan chi phi néu trén theo sb tién tam tinh ma Bén A d4 thong bao.

Céc khoan chi phi thyc té phat sinh s& dugc Bén A thong bdo cu thé cho Bén B tai
thoi diém hoan thanh thu tuc cip Glay Chimg Nhén cho Can H) kem theo van ban
théng bdo ctia co quan nha nude c6 thim quyén va cac ching tir lién quan. Tai thoi
diém hoan thanh tht tuc va Bén A ban giao Gidy Chimg Nhén cho Bén B, Hai Bén
¢6 nghia vu quyét toan hodc hoan tra cho nhau diy di cic khoan nghia vu tai chinh
néu trén cin cr theo mirc chi phi thuc t€ phét sinh.

Céc Bén cong nhén rang this tuc, hd so, thoi gian cép G1a,y Chimg Nhén cua Bén B
s& thudc quyén quyét dinh cta co quan nha nudce ¢6 thim quyén va quy dinh cua
phép ludt tung thoi ky. Bén A khong cam két va L khong chiu trach nhiém trong
truong hop viée cdp Gidy Chimng Nhan bi chim tr& do co quan nha nude cé thim
quyén hoiic bt ky bén thir ba nio ma khong do 16i ctia Bén A.

Khi ¢6 Gléy Chimng Nhén, Bén A s& thong bao cho Bén B va gidi han thai gian ban
giao Gidy Chimg Nhén cu thé, ngoai thoi gian nay Bén A s& khong chju trach nhiém
dbi v6i Bén B vé viée ban giao Gidy Ching Nhéan. Trong moi trudng hop, Bén A
chi ban giao Gidy Ching Nhan sau khi Bén B dd hoan thanh day du cac nghia vu
tai chinh; cac nghia vu khac duoc quy dinh tai Hop Ddng, Phu Luc, thoa thuén (néu
¢6) gitta Céc bén; cac khoan thué, 18 phi, chi phi truGe ba, phi cong chimg (neu co)
va céc chi phi khéc lién quan dén viée cdp Gidy Chung Nhén cho Bén B. Dé lam
18, trudng hop Bén B khong dén nhan ban giao Gidy Chimg Nhéan dong thoi khong
thuc hién thanh toan Gia Ban Can HO dot cubdi (5% Gia Ban Cén Ho) theo thong
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(i)

(iii)

17.3.8.

17.4.

175,
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bao cua Bén A thi:

Bén B ¢6 trach nhi€ém thanh toan thém cho Bén A mét khoan 1di phat tinh trén 56
tién cham thanh toan theo quy dinh tai Didu 12.1.1 Hop Ddng nay;

Bén A c6 quyén yéu cdu Ban Quan Tri Nha Chung Cu/ nha cung cép dich ngimg
cung cép dich vu tai Can HO cho dén khi Bén B thanh toan ddy du pht hop véi Ban
Nbi Quy Nha Chung Cu, hop ddng dich vu va quy dinh phép luat c6 lién quan;

Bén B s€ phdi chiu mét khoan phi bao quan_ Gidy Ching Nhan 1a 500.000
VND/thing (bang chit: Ndm trdm nghin dong méi thing).

Truong hop Bén B vay vén tai mot td chuc tin dung theo thoa thudn ba bén gita
Bén B, Bén A voi t6 chire tin dung thi viéc ban giao Gidy Chung Nhan tir Bén A
A cho t6 chire tin dung s& duge thuc hién theo dung thoa thudn ba bén ma khong
can sy dong y ctia Bén B. Bén A s& thong bdo véi Bén B vé viée ban giao Gidy
Chirng Nhén nay.

Céc Bén cam két sé tro gitip va hop tac tét véi nhau trong qua trinh thuc hién Hop
Bong

Moi stra d6i, bd sung dbi voi Hop Déng déu phai duoc hai bén thoa thuan va lap
bang van ban theo ding quy dinh phép luat.

PIEU 18. LUAT PIEU CHINH VA GIAI QUYET TRANH CHAP

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

Hop Pong nay sé dugc diéu chinh, dién giai va hiéu theo quy dinh phap luat Viét
Nam.

Trong trudmg hop ¢6 tranh chdp xay ra, Hai Bén cam két cung nhau g1a1 quyet mot
cach thién chi thong qua con dudng hoa giai, thuong lugng trén quan diém Hai Bén
cung co 1oi, thién chi, hop tac, tén trong quyén va lgi ich hop phap cua nhau.

Néu tranh chap khéng giai quyet dugc thong qua con duong hoa giai, thuong luong
thi sau 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay mot tr ong hai bén théng béo biang van bén
cho ben kia vé tranh chép phat sinh ma tranh chap, bat ky bén nao cling c6 quyén
yéu cAu Toa 4n nhén dén c6 tham quyén giai quyét tranh chap theo quy dinh cua
phap ludt Viét Nam. Phan quyét ctia Toa an nhan déan c6 thAm quyén 1a phén quyét
cudi ciing dé Hai Bén thuc hién, moi chi phi phét sinh va an phi do bén thua kién
chiu trach nhiém thanh toén.

Trong thoi gian giai quyet tranh chip cho dén khi c6 thoa thudn cudi cung cua Hai
Bén hodc c6 phan quyét cudi cung co hiéu lyc cuia Toa an, thi Hai Bén van phai c6
trach nhiém thuc hién diing va ddy du cac nghia vu va quy dinh tai Hop Ddng nay,
Ban N¢i Quy Nha Chung Cu va Phap Luit.

Trong thoi gian giai quyét tranh chdp ma Nha Chung Cu vAn van hanh binh thudng
thi Bén B van phai thanh toan Phi Dich Vu Quan Ly Vén Hanh cho Bén A hoéc
Cong ty Quan ly theo quy dinh tai Hop Pdng nay, Ban Noi Quy Nha Chung Cu va
quy dinh phap luat.

PILU 19. HIEU LUC HQP PONG

191,

19.2.

Hop Dong ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky. Tuy nhi€n, truong hop qua thoi han 03 (ba)
ngay ké tir ngay ky két Hop DPdéng ma Bén B chua thanh toan day du s6 tién dot 1
theo Phu Luc 01 Hop Pdng nay, thi hai Bén cung dong ¥ ring Hop Pdng tu dong
chim dut.

Trong trudng hop mot hodc nhidu didu, khoan, diém trong Hop Pdng bi co quan
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19.4.

19.5.
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nha nude c6 thdm quyén tuyén 1a vo hiéu, khong cé gia tri phap ly hodc khong thé
thi hanh theo quy dinh hién hanh ctia phap luét thi cac diéu, khoan, diém khéc cta
Hop Dong vin ¢6 hiéu lyc thi hanh ddi v6i Hai Bén. Hai Bén s& thong nht stra doi
céc diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khéng co gid tri phép ly hodc khong
thé thi hanh theo quy dinh cta phéap luit va pht hgp v6i y chi cia Hai Bén.

Hop Ddng c6 19 Diéu, dugc lap thanh 04 ban va cé gid tri nhu nhau, Bén B gitt 01
ban, Bén A gitr 03 ban @& luu trfs, thuc hién ndp thué, 18 phi va thyc hién thu tuc
cap Gidy Ching Nhan cho Bén B.

Céc Phu Luc dinh kém Hop Ddng va cic stra dbi, bd sung theo thoa thuén ctia Hai
Bén la ndi dung khéng tach roi Hop Pdng va ¢ higu luc thi hanh d6i v6i Hai Bén.

Trong trudng hop Cac Bén thoa thudn thay dbi noi dung cua Hop Dong thi phai
18p bang van ban cé chit ky cua ca hai Bén.

PAI DIEN BEN B DAI DIEN BEN A
(Ky tén,ghi rd ho tén) (Ky tén, dong dau)
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PHU LUC 01
’ (Dinh kem Hop d‘ong mua bdn cdn ho chung cu
L O 17 1 A thang ... (11 S CHI i v s s ok w5 il

PIEU 1. GIA BAN CAN HOQ, KINH PHI BAO TRI
1.1. Gia Ban Can Ho:
(i) Pon gia chua bao gdm thué GTGT: ............... dbng /m2.

(i) Gia Ban Can Ho chua bao gdm thué GTGT: (i) x (Dién Tich St Dung Can Ho) =
............. dong (“Gia Ban Cin Hp”).

(iii) Thué GTGT: (i) X 5% = ........... dong

Gid Ban Cin Ho dd bao gdém thué GTGT 1a: (if) + (1) «oeevvvvvnreeerririnneenn, ddng
(Bang chif: .........occcovvunnnnnn, dong) (“Tong Gia tri Can H§”).

1.2. Kinh Ph1 Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung ctia Nha Chung Cu bing 2% Gia Ban Cin
H6 (khéng bao gém thué GTGT): (i) x 2% = ........... dong.

Téng Gid Tri Can Ho (1.1) + (1.2) (= ........... dong (Bang chit: .............. ddng).

1.3. Phi quan ly van hanh:

(i) Pon gia phi quan ly van hanh nha tam tinh theo dién tich st dung Can Ho la:
....... ddng/m2/ thang (quy dinh cu thé hon don gia)

(i) Phi quéan ly vén hanh tam tinh la: ....... M2* e ddng/m2/ thang = ........ ddng/
thang.

1.4. Gid Ban Can Ho quy dinh tai Diéu 1 chua bao gdm cac khoan sau:

(i) Céc khoan 1€ phi trudce ba phi va chi phi theo quy dinh ctia phap [uét lién quan
dén viéc thyuc hién cac thi tuc xin cdp Gidy Chimg Nhan cho Bén B. Cac khoan phi, 1€ phi
nay do Bén B chiu trach nhi¢m thanh toan theo quy dinh cua co quan nha nudc;

(i) Chi phi két ndi, lap dat cac th1et bi vasu dung cdc dich vu cho Cin H9 gdm: dich
vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vy khac ma Bén B
st dung cho riéng Cén Hé. Céc chi phi niy Bén B thanh toén truc tiép cho don vi cung tmg
dich vu;

(iii) Phi gitt xe va/hodc tién thué chd dau 6 t6 theo quy dinh;

(iv) Phi quan ly van hanh pz‘mg thang. K& tir ngay ban giao Can Ho cho Bén B theo
thoa thuén tai Dieu 8 cua Hop Dong, Bén B ¢6 trach nhiém thanh toan Phi quan Iy van hanh
theo thoéa thuén tai Dicu 11.5 cia Hop Pong;

(v) Tét ca cac khoan phi ngén hang, phi chuyen khodn hodc céc khoan phi tuong ty

phdi tra hodc phai tinh trén khoan tién thanh todn tdng Gié tri Can Ho theo quy dinh cta
Hop Dong nay;

(vi) Phi va chi phi md bao lanh thanh todn (néu cé);

(vii) Chi phi lién quan dén viéc chuyén nhuong, ting cho, thira ké Can Ho do Bén
Mua chiu trach nhiém thanh todan;

(viii) Chi phi Hop ddng bao hiém moi rui ro tai san bao gdm chéay nd bét budc, chi phi
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bao hiém khéc theo quy dinh cta Noi Quy quan ly sir dung Nha Chung Cu va quy dinh
phéap ludt (ncu co);

(ix) Chi phi céi tao, thay thé vat liéu xdy, trang thiét bi ki thudt, stra chita thiét ké
Cédn Ho theo dé nghi hodc yéu cau cia Bén Mua trong qua trinh thi cdng cong trinh;

(x) Céc loai thué, phi va 18 phi khdc ma Bén B c6 nghia vu phai tra theo phap luat
Viét Nam bao gdm ca nhitng khoan thué lién quan dén quyén s& hitu Céin HO sau ngay ky
Hop Pdng, nhimg khoan thué, phi va khoan thu twong tw lién quan dén Cin H do thay déi
phép ludt, chinh séch clia Nha nudc phat sinh sau ngay ky Hop Déng;

(xi) Hai Bén théng nhit ké tir ngay ban giao Can Ho va trong sudt thoi han sé hitu,
st dung Cén H9 thi Bén B phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh
todn Phi quan ly van hanh hang thang va cac loai phi dich vu khéc do viéc sir dung céc tién
ich nhu: khi dt, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap, phi trong gift xe ... cho nha cung
cép dich vu.

PIEU 2. TIEN PO THANH TOAN

’ /'Sb;t::fn Sé tin thanh
Pot K3 han thanh toan VYONE | toan (Pd bao Ghi chit
gia tri A
. am gom VAT)
cin ho
1 N’gay khi ky Hop dong mua 20%
ban
Trong vong 30 ngay ké tu
2 | ngay ky Hop Pong mua ban 10%
nay.
3 "Zfrong vong 30 ngay ke tur dot 10%
4 ;Frong vong 30 ngay ké ti dot 10%
s Irong vong 30 ngay ké tir dot 10%
5 :jfrong vong 30 ngay ke tir dot 10%
Ngay khi bén A théng béo vé Ban giao Cin HO hoan
7 | Ngay ban giao Cén H(’j‘ du 25% thién nhu quy dinh tai
kien nhu Dicu 8.2 Hop Dong Dicu 8.1 Hop Pong
Trong vong 07 ngay ké ti
8 | ngay nhén thong béo ban giao 5%
Giay Chung Nhan cho bén B.
Tong cong 100%
Kinh phi bdo tri ciin h: (SO tién Thanh toin truwée khi
bang 2% gia tri Cin Hj chua co 2% nhin ban giao cin ho 15
thué GTGT) ngay
Bén B cé nghia vu thanh toan theo ding thoi gian quy dinh tai cdt “Ky han thanh toan”.
PAI DIEN BEN B PAI DIEN BEN A

(Ky tén,ghi rd ho tén) (Ky tén, déng ddu)
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PHU LUC 02
DANH MUC VAT LIEU CAN HOQ
(Dinh kem Hop dong mua ban Cén Ho chung cu so........ 112401 R thEng..........
i, S . WO
LOAI PHONG CHI TIET
I [DANHMUC VAT LIEU VA THIET Bl HOAN THIEN BEN TRONG CAN HQ
1 [Phong khach + bép +- San: Lat gach Cerramic hodc vt liéu SPC.
phong an - Tuwong: Trat phang, ba, son tudng hoan thién mau tring.
- Tran: Bé tong lam phéng, ba/hodc trin thach cao khung xuong
chim, ba, son hoan thién mau tréng.
- Clra: Ctra ra vao cin ho: Cira thép chdng chéy van gd.
- Clra di ra 10 gia: Cra nhém kinh.
- Thiét b dién: Tu dién, aptomat, cong téc, & cim, ddy dién, dén
chiéu sang: xudt xr ctia Viét Nam hodc tuong duong, chit lugng
theo tiéu chudn hién hanh.
2 Phong ngu - San: Lat gach Ceramic hoéc vét liéu SPC.
- Tudng: Trat phing, ba, son tudng hoan thién mau tring,
- Tran: Bé tong lam phéng, ba/hodc tran thach cao khung xuong
chim, ba, son hoan thién mau tréng.
- Thiét bi dién: Cong tac, 6 cdm, ddy dién, dén chiéu sang: xut
x(r Viét Nam hodc twong duong, chit luong theo tiéu chudn hién
hanh.
3 L6 gia - San: Lat gach Ceramic.
- Tudng: Tréat phing, ba, son tudng hoan thién theo mau ngoai
that cong trinh.
- Tran: Bé tong lam phing, ba/hodc trat, ba, son hoan thién theo
mau ngoai thit cong trinh.
4 Khu vé sinh - San: Gach Cerramic chdng truot;
- Tudng: Op tudng bang gach ceramic dén sat trin thach cao.
- Tran: Tran thach cao chéng 4m khung xuong ndi
- Ctra: Cra ra vao phong: Cira nhira Composite van g, khung]
bao béng tudng.
- Ctra s6 (néu cé): Cira nhdm kinh.
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- Thiét bi dién: Cong téc, ddy dién, dén chiéu sdng, quat hut mui:
xudt xt Viét Nam, Trung Qudc cé chét lwong dap tng theo tiéu
chudn hién hanh.

- Thiét bi vé sinh: Bon cdu, chdu rira mit, voi ria, voi xit, sen|
tim, ...: xudt xir Viét Nam, Trung Quoc c6 chét lugng dap tng
theo tiéu chudn hién hanh.

II

DANH MUC VAT LIEU VA THIET BI HOAN THIEN BEN NGOAI CAN HQ

Sanh chinh, hanh
lang chung va cdu
thang chung

- San: Lat gach Semi-porcelain hodc twong duong;

- Tudng
Khu viee khéng dp:

+ Trat phang, ba, son hoan thién mau chi dinh.

+ Chan tudng Op gach Semj-porcelain cung loai 14t san.
Khu viee 6p:

+ Trat Qhéqg, 6p gach Granite mau sang, mét bong phdi maul

theo thiét keé.

- Tran: Tran thach cao, khung xuong chim, son hoan thién may|
chi dinh;

K&t cdu mong

- Coc khoan nhéi bé tong cdt thép, két hop hé dai, giang thiét ké
theo tiéu chuén xdy dung Viét Nam hién hanh.

K&t ciu than

- Khung bé tong cbt thép toan khéi, sin BTCT du tng luc kéy
hop san BTCT thudng, tuong x4y bao che bang két hop gach
tuynen va gach khéng nung theo tiéu chuan xay dung Viét Nam
hién hanh.

Heé théng cép thoat
nudc

- M&i toa nha ddu c6 hé thdng bé cip nudc sinh hoat trén mai va)
01 bé dit trit nudc tai ting 1. Nude duge cép tir bé du trit ting 1
1én bé mai bang hé théng bom dam bao hoat dong on dinh, lién
tuc.

- Hé théng cép nudce sach dén timg can ho: Nudce tir bé mai duge
cép theo truc dung, tai mdi éng nhanh cép nude ¢é bb tri 1 van
diéu 4p, dam bao 4p lyc diu ra tai cc ting ddng déu nhu nhau,
mdi can ho 1ap dit 01 ddng hd do thé tich nudc tiéu dung.

Hé théng thoat nude theo tidu chuin xiy dung.

Haé thong dién

- Hé thdng cép dan dién, diy dan dién, hé thong t dién va céc
thiét bi dién dugc thiét ké, dam bao d§ an toan cao. Nguon dién
cho cac 6 cdm, céc phy tai duge tach riéng véi ngudn chiéu séng]

dé tién cho viéc sua chita.

1)

A

Al
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- Du 4n duoc ldp dat hai tram bién ap dé cdp dién lu6i va hai td
mdy phat dién kém theo bd chuyén ngudn tu dong dé cung Cr:"ip
dién cho thang méy, hé thdng thong gié ting 4p hut khoi, hé
théng chita chay, dén chiéu sang khan cAp, ... khi ¢6 su cé;

ding

10 | Hé théng diéu hoa |- Tét ca cac cin ho duoc thiét ké co 16 gia thong gié va chiéu
khéng khi, thong gid|sang tu nhién;
- Toan bd cic cin ho duge lap dit dudng day dién chd cp ngudn
sdn dé thuan tién ldp dat hé thong didu hoa khong khi sau nay.
12 | Hé thong thong tin |- Hé théng cap dién thoai, internet duge lip sn ddy cho vao
lién lac ting Cén hd.
13 | Hé théng phong | Thiét bi phong chay chita chay duoc thiét ké dam bao tidy
chéng chiy nd  [chudn Viét Nam hién hanh, dugc thdm duyét va nghiém thu
dung theo quy dinh.
14 [Hé thdng camera baol- Sanh hanh lang cac tang, khu vuc ngoai Toa nha va khu vuc
vé nha dé xe duoc bé tri hé théng camera bao vé dé kiém sodt, gift
gin trat tw an ninh chung.
15 | Hé théng chéng sét |- Céc toa nha dugc Iip diit hé théng kim thu sét trén mai, st dung
thiét bi tién tién d& chéng sét cong trinh.
16 |He thong giao thong |- Mdi toa nha duge bd tri hé théng thang may cé tde do cao.

Trong do, tda nha Al c6 02 thang; Cac tdoa nha A2, B1, B2 mdi
tda nha ¢6 03 thang; Hé thdng thang may duge thiét k& dam bao
cong sudt phuc vy, an toan thiét bi theo céc tiéu chuin
Viét Nam hién hanh.

- Ngoai ra, céc toa nha déu dugc thiét ké cac thang bo thoat hiém
dugc 1ap cira chéng chay, ¢6 hé thdng ting ap, hut khoi dam bao

an toan theo quy dinh vé& phong chédy va chita chdy hién hanh.

Luu y: Cht Pau Tu dugc quyén thay thé cac vat tu, thiét bi khac c6 gid tri, chdt luong
tuong duong hodc cao hon.

PAI DIEN BEN B

(Ky tén,ghi ré ho

DAI DIEN BEN A

tén) (Ky tén, dong ddu)
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PHU LUC 03: TIEN PQ XAY DUNG
(Dinh kem Hop dong mua bdn Cén Hp chung cu s6...... ... 1205 5 thdngi....c....

F1Te1 ;7 DU o /s SO

Hai Bén thong nhat Bén A ¢ trach nhiém thyc hién vigc xdy dung Nha Chung Cu
theo ding quy dinh cua phap luit va cic quy dinh trong Hop Pong. Tien do du kién nhu

sau:
Giai Thoi gian hoan thanh dw kién E oy
Joan (dw kién) Tién do xay dung Ghi cha
1 D3 xong Hoan thanh phan méng
D3 xong Hoan thanh xong Bé tong cot
2 thép (phan tho) tir tang 1 dén
ting 5 ’
3 Théng 3/2025 Hoan thanh két cau Bé tong
cot thép (phan thd) tang 6
4 Thang 4/2025 Hoan thanh két cau Bé tong
cOt thép (phan thd) tang 9
5 Théng 5/2025 Hoan thanh két cAu Bé tong
cbt thép (phan tho) ting 12
Thang 11/2025 Hoan thanh thi cong hoan
6 thién cin ho
7 Thang 12/2025 Thuc hién cdng tic nghiém

thu, ban giao cidn hd
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PHU LUC 04
BIEN BAN NGHIEM THU BAN GIAO CAN HO
(Pinh kém Hop déng mua bdn Cén Hp chung cu 56....... .. (212 S ], (011" R
I s i acosomancs O s s e v annsswsnmision v

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lidp — Tw do — Hanh phiac
00o

BIEN BAN NGHIEM THU VA BAN GIAO CAN HO
(Dinh kém Hop dong s6... .. .......c..c..c....NgAY... ... .....)
Bién ban ban giao can hd duoc ldp ngay....thang...ndm..... gifta cdc bén sau day:
BEN BAN CAN HO (sau diy goi tit 1a Bén A): LIEN DANH CONG TY CO PHAN PAU
TU HACOM HOLDINGS — CONG TY CO PHAN THANH PONG NINH THUAN
Pai dién Lién : CONG TY CO PHAN PAU TU HACOM HOLDINGS
danh

MouSidaiditn o ussmmsmssminmmsssismsiess vt s B0t ARSI B
CHNTHOCCONE & wwaiinismaniimimmmm Cép ngay:........ b siviilaiemnie o5 500 domisainssansins
dén sb

HA CRLEU B0 0 s oo meisssms st s o s s s £ e s e e s s e e ensaies
SO AIEN thOBL 1 eveeeeeeeeeeeeeeeet e ee et et e e ere s ereene o N
SHAIKHOANL  ©  wsceonsstsrsasatonsanissarsnnssaerssss tal NZan hAng.......ccceecveerienieereeriesveerreeninens
M3 s6 thué 4 I8 L m e N e O Rl S o ol O
DI QIR THBU 7 wamien oo s aa o, i S o 53/ sl 1 A e an i el b i B SR

Uy quyén cua
Dai dién Lién

danh (Néu c6)

BEN MUA CAN HO (sau diy goi tit 1a Bén B):
ONG/BA el et Y B Sy, Sinh ngay:.../.../...
COCD sé e Nedy eqpvis vuvsvevreasiens Noi cap
Noi dang ky thuong tra e e NS 5D B ST o 0w B
Dia chi lién hé B et v e S G SO 5 SR BN e SN B e
Email (néu co) =S L T TS S I A—— o D e BB
S tai khoan b s Wi MRS BB . cciinisinihssinsetosmassssishss

Sau khi kiém tra va tién hanh do dac dién tich thong thay thuc té ctia Céin Ho, Hai Bén déng
y ky Bién ban nay vdi cac di€u kién dudi day:

1. Bén A di chuyén giao cho Bén B va Bén B d tiép nhén, quan Iy va str dung Can H,
chia khoa Cén HO cung céc loai tai li€u co lién quan dén viéc st dung Can Ho (theo cac
danh muc ban giao dinh kém).
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2. Bén B da kiém tra Cain Ho va x4c nhén ring:

- Dién tich san xay dung Can Ho thuc té 1a:....m2

- Dién tich san xdy dung Céan Ho trong Hop Pdng la:...m2
- Dién tich st dung Can Ho thuc té 13:...m2

- Dién tich st dung Cén Ho trong Hop Pong 1a:....m2

- Dién tich clgenh 1éch gitta dién tich st dung cén h thyuc té va dién tich str dung Cén Ho
trong Hop Pong la: +/-....m2

Néu dién tich st dung Can Ho thyc té c6 chénh 1&ch vugt qud.... so voi dién tich st dung
Cén Ho ghi trong Hop Pdng thi cac bén co trach nhiém ky két Phu luc Hop Péng dé diéu
chinh Dién tich va Gid Ban Can H trong vong....ngay ké tlr ngay ky Bién ban nay.

3. Bén A, theo yéu cua Bén B, dong ¥ s& chinh stra, hoan thién ndt mot sé cong viée duoc
liét ké dudi ddy (néu co6) trong vong.....ngay ké tir ngay ky Bién ban nay:

...................................................

...................................................

4. Bén B ddng y thanh toan cho Bén A ho#c don vi cung cAp dich vu quan ly do Bén A chi
dinh Phi quan 1y van hanh hang thing va thanh toén cho céc don vi cung cap dich vu cac
chi phi sir dung cac dich vu tién ich khac nhu dién, nudce, truyén hinh cap, vé tinh (néu co),
vién thong, thong tin lién lac va cac chi phi lién quan khéc.,.

5. Bén B ddng y ring néu bén B khong cu trd tai Can H sau thoi diém ban giao Can Ho
theo Bién ban nay, bén B van phai thanh todn Gia Tri Can Ho cho Bén A.

6. Bén B cam két ton trong va tuan tht Noi quy nha chung cu trong sudt qua trinh s& hitu
va st dung Can H9.

Bién ban nay c6 hidu luc k& tir ngay ky va duge lap thanh ba (03) ban gbc bing tiéng Viét
c6 gia tri phap ly nhu nhau, Bén A giit hai (02) ban, Bén B gilt m¢t (01) ban.

BEN BAN BEN MUA

I A
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PHU LUC 05
NOQI QUY QUAN LY SU DUNG NHA G XA HOI
KHU BO TA SONG HONG, XA VAN HOA, TP. LAO CAI
(TEN THUGNG MAI - HACOM RIVERSIDE)

(Dinh kem Hop dong mua bdn Cin HY chung cu s6..... .. gAY ....coun.. thang..........
W s i s i B seucsnes e oo wvwigsinrany 3wy
CHUONG I
GIAI THICH TU NGU

Chi dau tu: la Lién danh Cong ty C phan Péu tu Hacom Holdings va Cong ty
Cb phéan Thanh Pdng Ninh Thuén; Pai dién theo uy quyén Céng ty C6 phan Dau
tw Hacom Holdings (theo Hop dong iy quyén sé 06/2024/HDUQ/HCTD-HACOM
ngay 13/6/2024 gitia Lién danh Hacom - Thanh Péng va Céng ty Co phdn Ddu tu
Hacom Holdings).

Nha Chung Cu: la toan by Nha Chung Cu ¢6 Cén Ho mua ban do Chu Péu Tu
dau tu xay dung, bao gdm cac cin ho, dién tich kinh doanh, thuong mai va cac
cong trinh tién ich chung cua tda nha, ké ca phan khuén vién (néu c6) dugc xay
dung thude Dy An tai Thon Son Mén, x Van Hoa, thanh phé Lao Cai, tinh Lao
Cai.

Ban Quin Tri Nha Chung Cu/Ban Quén Tri: 1a Ban Quan Tri khu Nha Chung
Cu do héi nghi Nha Chung Cu bau ra, bao gbm dai dién céc chu s¢ hitu va dai dién
ctia Chu dau tu hodc doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu; duge thanh 14p,
hoat dong theo quy dinh tai Piéu 4 Ban N6i Quy nay va cc quy dinh cta phép lut.

Ban Noi Quy/N oi Quy a la ban ndi quy quan ly, st dung Nha Chung Cu nay va
tt ca céc sira ddi, bd sung duge cac Bén thdng nhat hodc dugce Hoi nghi Nha Chung
Cu théng qua trong qué trinh quan ly, st dung Nha Chung Cu tiy ting thoi diém.

Ciin H¢: 1a Cin Ho thudc Nha Chung Cu, khi néi dén cac Can Hd ¢6 nghia la toan
bd Can Ho trong Nha Chung Cu. Trong Ban Néi Quy nay, trir khi tai diéu khoan
d6 c6 quy dinh khac di, khi n6i dén Can Ho c6 nghia 12 s& bao gbm ca khu thuong
mai va dich vu.

Chi Cin HY/Chi S& Hivu: 12 t6 chirc, ca nhan c¢6 quyén s& htru hop phap dbi voi
mot hodc nhiéu Cin Ho trén co so: (1) Gidy chimg nhén quyén st dung dit, quyén
s& hitu nha & va tai san khéc gén lién v6i dit hodc tén goi khéc theo quy dinh cla
phép luat (“Glay Chimng Nhén”) do co quan Nha nudc c6 tham quyén ban hanh,
hodc (ii) hop dong mua bén, van ban chuyén nhuong, tang cho, thtra ké pht hop
vGi quy dinh cua phép ludt, trong trudng hgp Cin Ho chua dugc cdp Gidy Chung
Nhén va cac truong hop khac theo quy dinh ctia phép luét.

Chi S& Hiru Khéc: la nhitng ngudi s¢ hitu cac khu vuce/ dién tich, hé thdng thiét
bi, hé thong k¥ thuat trong Nha Chung Cu ma khong phai chu s& hitu Can HJ.

Du An: 12 Dy 4n khu nha & x4 hoi khu bo ta Song Hong, xa Van Hoa, thanh phé
Lao Cai déd dugc Ban Quan ly Khu kinh té tinh Lao Cai chap thuan chu truong diu
tu tai Quyét dinh chdp thuin chu truong ddu tu sb 3611/QD-UBND ngay
28/8/2023.

Doanh nghiép quén ly vin hanh Nha Chung Cu/Céng ty Quan ly: 14 doanh
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nghiép ¢é ning luc chuyén mon vé quan ly van hanh Nha Chung Cu dugc thanh
1ap va hoat dong theo quy dinh ctia phép luat vé doanh nghiép, dugc lya chon dé
thyc hién viéc quan ly, van hanh Nha Chung Cu théng qua Hop dong dich vu quan
ly vén hanh Nha Chung Cu duoc ky v6i Ban Quan Tri Nha Chung Cu (trén co so
quyét dinh cua Hoi nghi Nha Chung Cu) d thuc hién nhiém vu cung cdp dich vu
quén ly van hanh Nha Chung Cu dam bao an toan, tiéu chuén, quy pham quy dinh.

Ngudi Sit Dung Ciin H: 13t chirc, ¢4 nhan dang st dung hop phap phan sé hitu
riéng trong Nha Chung Cu ma khong phai Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu.

Cuw Dén: bao gdm chu sé hitu, ngudi st dung can hg, cdc thanh vién trong gia dinh,
ngudi lam cong/giup viée, khach dén giao dich/cong téc, khach dén choi... va bat
ky ngum ndo khéc sinh séng, tam tra hay vao lam viéc tai Nha Chung Cu bat ké
ngén han hay dai han.

Hoi nghi Nha Chung Cu: 1a hdi nghi cac chu so htiu, dugc td chirc chung cho
Nha Chung Cu dé quyét dinh cac van dé c6 lién quan dén viéc quan ly vén hanh
Nha Chung Cu theo quy dinh cua phap luét va ban ndi quy nay.

Phiéu biéu quy‘ét: La quyén biéu quyét ctia cic Chii S& Hitu tai Hoi nghi Nha
Chung Cu. Quyén bicu quyét dugc tinh theo don vi Can Hg, theo d6 mét Can Ho
dugc mot phiéu bi€u quyét.

Phin Sé¢ Hiru Chung ciaa Nha Chung Cu/Phén Dién Tich va Thiét Bi thudc S&
Hiru Chung: 1a phdn dién tich, cac cong trinh, hé théng thiét bi, hé théng cong
trinh ha ting k¥ thuat thudc s& hitu chung, sir dung chung cta cac chi so htru Nha
Chung Cu bao gdm: (i) Phan dién tich con lai cia Nha Chung Cu ngoai phan dién
tich thudc s& hiru riéng quy dinh tai diém 15 khoan 1 Diéu nay; nha sinh hoat cong
ddng ctia Nha Chung Cu; (ii) Khong gian va hé théng két cdu chiu lyc, trang thiét
bi sir dung chung trong Nha Chung Cu bao gom khung, cdt, tuong chiu lyc, tuorng
bao ngdi nha, tudng phén chia cac cdn hd, san, mai, sdn thuong, hanh lang, cau
thang b9, thang may, duong thoat hlem 16ng xa rac, hop k¥ thudt va tuong bao hép
k¥ thuat (néu co), hé théng cép dién, cap nudc, cép ga, hé thong thong tin lién lac,
phat thanh, t1uyen hinh, thoat nuéc, bé phét, thu 16i, hé théng phong chay, chita
chay va cac phan khac khong thuge phén s& hitu riéng cta chii so hitu Nha Chung
Cu; (iii) Hé théng ha ting k§ thuat bén ngoai Nha Chung Cu nhung dugce két ndi
v6i Nha Chung Cu do, trir hé thdng ha ting k¥ thuét st dung vao muc dich cong
cdng hodc thude tru()‘ng hop phai ban giao cho Nha nudc hodc giao cho Chu dau
tu quan Iy theo ndi dung Du An da dugc phé duyét; (iv) Cac cong trinh cong cong
trong khu vuc Nha Chung Cu nhung khong thude trudng hop dau tu xdy dung dé
kinh doanh hogc khong thuge trudng hop phai ban giao cho Nha nudc theo ndi
dung Du An da dugc phé duyét bao gdm: san chung, vudn hoa, cong vién va cic
cong trinh khéac dugc xéac dinh trong néi dung Dy An da duoc phé duyét.

Phin S& Hiru Riéng: 1 khu vuc s& hitu riéng ctia Chi S& Hitu Cén Ho, khu vyc
s¢ hitu riéng cua Chu S¢ Hitu Khac. Khu vye s httu riéng cua Chu S¢ Hitu Can
H6 1a phén dién tich riéng bén trong Cin H, bén trong phan dién tich khéc tr ong
Nha Chung Cu (néu c6) va cac hé thong trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan
lién véi Can Ho, duoc x4c dinh cu thé theo Hop Ddng Mua Bén Can Ho ky két
gitta timg Cht S¢ Hitu Can H¢ vai Chu DPéu Tu. Khu Vuc So Hitu Rleng cua Chu
S& Hitu Khac 1a phan dién tich khéc, cong trinh va hé théng trang thiét bi k¥ thuit
thudc s& hitu riéng cua Cha S¢ Hiru Khéc.

Khu Thuong mai - Dich vu: [ phan dién tich duge sit dung vao myc dich kinh
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doanh, dich vu, vin phong, vin phong cho thué va két hop &.

Khu vue dé xe: 12‘1‘ khu vuc dé xe duge bb tri tai ting him hodc khu vuc khéac cla
Nha Chung Cu, gém dién tich cho dé xe thudc Phan S¢ Hitu Chung va dién tich
cho dé xe thudc so hitu riéng cua Chu dau tu. Doi véi dién tich cho dé xe thudc sd
hitu riéng cia Chu dau tu thi Chu dau tu dugce toan quyén quyét dinh viéc kinh
doanh phu hop véi quy dinh phap luét.

Quy ché quin Iy sit dung Nha Chung Cu: 13 quy ché quéan Iy st dung nha &
chung cu dugc ban hanh kém theo Théng tw 05/2024/TT-BXD ngay 31/07/2024
cua B§ X4y dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Nha & va cac quy dinh
khac co lién quan.

Sw kién bit kha khang: la su kién xay ra mt cach khach quan khong thé luong
truge dugc va khong thé khac phuc dugc méce du di ap dung moi bién phép can
thiét va kha nang cho phép bao gom nhung khéng giéi han & cac su kién sau:

Do chién tranh, bao loan, phién loan, khoi nghia, bénh dich, h(")'a hoan, 11 lut, ddng
dat, béo to, cdc tham hoa tu nhién khac, tinh trang khén cap quoc gia, bai cong hay
hanh dong c¢6 tinh lién két cua céng nhéin;

Do thay ddi chinh sdch phap luat ctia Nha nudce hodc do phai thuc hién quy téc,
quy dinh, quyét dinh, Iénh hay chi thi cua co quan chinh quyén hay co quan chic
nang hodc Iénh cua bat ky toa an cd tham quyén nao khéng do 16i cua Hai Bén;
Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap ciru tai co so y té; hodc

Céc trudng hop khéac do phap ludt quy dinh.

Toa Nha: 14 toa nha c6 Cian Ho thude Du An tai Khu bo ta Séng Hong — dia chi:
thon Son Mén, xa Van Hoa, thanh pho Lao Cai, tinh Lao Cai.

CHUONG 2
QUY PINH CHI TIET

PIEU 1. PHAM VI VA POI TUQNG AP DUNG

1.1.

1.2,

L.3:

1.4.

Béan Néi Quy nay quy dinh cac ndi dung v& quan Iy van hanh, st dung Can Ho
thue Dy 4n Nha & xd hoi khu bd ta song Hong (Tén thuong mai: Hacom
Riverside), c6 dia chi tai: x4 Van Hoa, thanh phé Lao Cai, tinh Lao Cai dugc ap
dung dbi voi tit ca Chu S& Hitu, Nguoi st dung Nha Chung Cu, Chii diu tu hodc
c4c c4 nhan, t6 chitc khac lién quan dén quan ly sir dung Nha Chung Cu nay.

Tét c4 cac Cha S¢ Hiru Nha Chung Cu déu di duge cung cp ban sao cia Ban Noi
Quy va la mt phu luc dinh kém ctia Hop démg mua bén Cédn HY chung cu, va cé
nghia vy ton trong, tudn thu nghiém tc, thyc hién ding va dam bao Nguoi Su
Dung Cin Ho, ngudi nhan quyén so hitu hop phap ddi véi Can Ho tir Chu S¢ Hiru
Cian H9, Cu Dan, s€ ton trong, tuan tht nghiém tic,va thuc hién theo dung Ban Nbi
Quy nay. Nhitng nguéi cu ngu khac (nhitng ngudi & truc tiép trong Can Ho) phai
ky cac cam két vi muc dich noi trén khi Ban Quan Tri (hodic Chu dau tu trong thoi
gian chua thanh lap Ban Quan Tri) c6 yéu cau.

Bén Noi Quy nay cfing s& dugc ap dung dé giai quyét cac tranh chip phat sinh lién
quan toi vi€ée quan ly, van hanh va stir dung Nha Chung Cu.

Déi véi nhiing van dé Ban Noi Quy nay khéng quy dinh thi tuén theo quy dinh cta
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Hop ddng mua ban cin hd, cac van ban ky riéng biét gitta Chi ddu tu va Chu So
Hitu Nha Chung Cu va céac van ban phép luét c6 lién quan.

QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA DOANH NGHIEP QUAN LY
VAN HANH NHA CHUNG CU

Doanh nghiép qudn ly v4n hanh Nha Chung Cu dugc ky hop dong phu véi cic
doanh nghiép cung cap dich vu cho Nha Chung Cu (néu cé); giam sat viéc cung
cap céc dich vu quan ly van hanh Nha Chung Cu d6i v6i cac doanh nghiép néu trén
dé dam bao viéc thuc hién theo hop dong da ky.

Trach nhiém cta Doanh nghiép quan ly van hanh Nha Chung Cu:

Thuc hién cung cip dich vu quan ly van hanh Nha Chung Cu theo hop dong da ky
va Ban Noi Quy nay.

Quan 1y van hanh khu Nha Chung Cu bao gdm:

Quan ly viée diéu khién, duy tri hoat dong, kiém tra thudng xuyén hé théng thang
mdy, bao dudng may bom nuéc, may phat dién, hé thdng béo chay tu dong, hé
théng chita chdy, dung cu chita chdy, cac thiét bi dy phong va cac thiét bi khac
thudc Phin S¢ Hitu Chung hodgc Phén St Dung Chung ctia Nha Chung Cu d¢é ddm
bao cho céc hé thdng thiét bi nay hoat dong binh thudng;

Cung cip cac dich vu (bdo vé, vé sinh, thu gom réc thai, chdm soc vuon hoa, ciy
canh, diét c¢on trung va céc dich vu khéc) dé dam bao cho Nha Chung Cu hoat dong
binh thuong;

Céc cong viéc khac c6 lién quan do Hoi nghi Nha Chung Cu quyét dinh.

Cong tac duy tri an ninh trdt ty (bdo vé) chi co thé phong ngira, han ché va ngin
chan nhiing rui ro v& an ninh trat tu, khong cé nghia 13 sy bdo dim an toan tuyét
déi vé ngudi/tai san cia Cu Dan. Cu Dan phai c6 y thirc bdo vé va tu chiu trach
nhiém dbi véi tai san riéng clia minh va ph01 hop véi Chu ddu tu/Ban Quan Tri
Nha Chung Cu, Doanh nghiép quan ly vn hanh Nha Chung Cu trong viéc bdo v¢
tai san chung cua Nha Chung Cu.

Dinh ky kiém tra cu thé, chi tiét cac bo phan ctia Nha Chung Cu dé thuc hién viéc
quan ly vén hanh Nha Chung Cu; va dé xudt voi Ban Quan Tri Nha Chung Cu
trong viéc bao dudng, bao tri, stra chita, thay thé.

Thuc hi¢n ngay viéc ngén ngla nguy co gy thiét hai Cho Ngudi St Dung Nha
Chung Cu va sira chita, thay thé bét ky chi tiét ndo ctia Phin Sé Hitu Chung hoic
trang thiét bi ding chung trong Nha Chung Cur bi hu hong nhim dam bao cho Nha
Chung Cu hoat dong binh thuong va t6t hon (sau khi c6 sy déng ¥ ctia Chu déu tu
hodc Ban Quén Tri Nha Chung Cu néu Ban Quan Tri Nha Chung Cu di dugc thanh
ap).

Thong bao bing van ban vé viée thu, ndp cac khoan kinh phi c6 lién quan; thong
bao vé nhimng yéu cdu, nhitng diéu can cht ¥ cho Cu Dan, Ngudi St Dung Cén HO
khi bat dau sir dung Nha Chung Cu, hudng dan viéc ldp dit cac trang thiét bi thude
Phén S¢ Hitu Riéng vao hé thong trang thiét bi dung chung trong Nha Chung Cu
va trong trudng hop xay ra cac tinh hudng dot xuét nhu thién tai, dich bénh, hoa
hoan.

Thu phi quéan ly vén hanh khu Nha Chung Cu theo quy dinh khi dugc Ban Quan
Tri Gy quyén; thu, chi tra thil lao cho céc thanh vién Ban Quan Tri theo quyét dinh
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cua Hoi nghi Nha Chung Cu.

Dinh ky hang nam tai Hoi nghi Nha Chung Cu thudng nién hogc theo yéu cau cla
co quan c6 thdm quyén, bao céo cong khai vé cong tac quan ly vdn hanh Nha Chung
Cu v6i Ban Quéan Tri, bdo cdo tinh hinh quan ly vén hanh tai Hoi nghi Nha chung
Cu, ldy y kién g6p ¥ ctia Chi S¢ Hitu, Nguoi Str Dung Nha Chung Cu vé viéc cung
cép dich vu quan 1y van hanh Nha Chung Cu.

Phdi hop véi Ban Quan Tri Nha Chung Cu, t6 dan phd trong viée béo vé an ninh,
trit ty va cdc vén dé c6 lién quan khéc trong qud trinh quan ly vén hanh Nha Chung
Cu.

Phai ban giao lai hé so Nha Chung Cu cho Ban quan tri; ban giao cac cong viéc
lién quan dén quan 1y van hanh Nha Chung Cu cho don vi quan ly vén hanh mdi.

Cac trach nhiém khac theo thoéa thuan véi Chu déu tu hodc Ban Quan Tri Nha
Chung Cu.

Quyén han ctia Doanh nghiép quan ly van hanh Nha Chung Cu:

Phéi hop véi Ban Quan Tri Nha Chung Cu d& nghij cac co quan cép dién, nudc
ngung cung cap, néu Chu S¢ Hitu Can H hodc nguoi st dung Can Ho khong thue
hién déng gép day di, ding han phi quan 1y van hanh Nha Chung Cu nhu da thoa
thuén trong Hop ddng mua ban Can Ho va cu thé tai Piéu 11 Noi quy nay hodc vi
pham Diéu 30 Quy ché quan ly st dung Nha Chung Cu ban hanh theo Théng tu s6
05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 va/hodc Piéu 6.1 Ban Noi Quy nay
ma khong khic phuc (sau khi ¢é théng bao bing vin ban trudc 3(ba) ngay ké tur
ngay phat hanh théng b4o).

Di doi céc cu tric hodc hé théng duge 18p dit, bang hi¢u, bang quang cao, hién
clra, vat trang tri, chudng ngai vat, thiét b anten hodc bét ki vét dung nao Iap dat
trai phep trong khu vuc Nha Chung Cu. Yéu cdu ngudi ¢6 lién quan phuc hoi lai
nhu két cAu ban ddu déi v6i céc phan bi 18p dat tréi phép trén va moi chi phi s& do
nguoi co lién quan thanh toan.

Ngén chdn khéng cho ngudi mua/ban hang rong vao trong Nha Chung Cu va di
chuyén bét ki ngudi mua/ban hang rong nao c6 mat trong Nha Chung Cu.

Ngin chin tit ca cac hanh vi bi nghiém cdm trong quan ly str dung Nha Chung Cu
dugc quy dinh tai Piéu 6 ctia Ban Noi Quy nay.

Thue hién tit ca céac cong viée khac dugc coi 1a can thiét dé quan ly van hanh Nha
Chung Cu (theo thoéa thuén véi Ban Quan Tri - dai dién cho Cu Din Nha Chung
Cu).

QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU SO HU'U VA NGUOI SU DUNG CAN
HOQ NHA CHUNG CU

Quyén va nghia vu ctia Cha S& Hitu Cin Ho6

Quyén s& hitu ddi véi Phan S¢ Hitu Riéng quy dinh tai Bidu 10.1 ctia Ban Néi Quy
nay.

Bugc quyen sir dung dién tich thudc Phan S& Hitu Chung ctia Nha Chung Cu nay,
bao gom cac dién tich quy dinh tai Diéu 10.2 ctia Ban Noi Quy nay.

C6 trach nhiém thyc hién vi€c bao tri dbi v6i Phan S¢ Hiru Riéng va c6 trach nhiém
boi thudng néu viée bao tri hodc khéng bao tri phan dién tich ndy géy ra thiét hai
cho Cha S¢ Hitu Nha Chung Cu khac va/hodc Chu diu tu.
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Yéu ciu Chu Pau Tu, Ban Quan Tri hodc Uy ban nhan dén thanh phd Lao Cai t6
chirc Hoi nghi Nha Chung Cu theo quy dinh cta Ban Noi Quy nay;

Yéu céu co quan, td chirc ¢ thdm quyén cung cdp théng tin, cong khai cdc ndi
dung lién quan dén quan ly st dyng Nha Chung Cu.

Tham dy Hoi Nghi Nha Chung Cu va biéu quyét cac ndi dung trong cude hop Hoi
Nghi Nha Chung Cu va chap hanh day du nhiing quyét dinh cua Hoi Nghi Nha
Chung Cu.

Chép hanh ddy du nhimg quyét dinh ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu, ké ca trudng
hop khong tham dy Hoi Nghi Nha Chung Cu, chip hanh quyét dinh giai quyét, xir
ly clia co quan nha nudce co thim quyeén.

Trudng hop Can Ho c¢6 hu hdng phan dién tich thudc s& hitu riéng ctia Chu Sé Hiru
ma anh hudng dén cac Chu S& Hitu Khéc thi Chu S& Hitu Cén Ho ¢6 trach nhiém
stra chita hodc bdi thudng thiét hai déi véi viée stra chita cac hu hong do.

Dong gop day du, ding thoi han phi quan ly vAn hanh nha chung cu, kinh phi bao
tri Phan S& Hitu Chung va cac khoan kinh phi khéc phai ndp theo théa thuén tai
hop ddng mua ban va cac phu luc hgp déng mua ban, phtt hgp véi quy dinh cua co
quan quén Iy nha nudc c6 thim quyén.

C6 trach nhiém phai théng bao cho Ban Quan Tri Nha Chung Cu vé viéc cho ngudi
khéc thué lai déi véi mot phin hodc toan b dién tich Cain Ho.

Tao diéu kién thufn lgi dé ngudi c6 trach nhiém thuc hién viéc van hanh va béo tri
Phin S¢ Hiru Chung, Phin S¢ Hiru Riéng Nha Chung Cu cta cac Cha S& Hitu
khac.

Tao diéu kién thudn loi va cho phép Ban Quan Tri va nhiing cong ty chuyén nghiép
do Céng ty Quan ly thué duge vao Cin Ho va cho phép ho dua vao Phin S& Hitu
Riéng cic méay moc, trang thiét bi cn thiét dé phuc vu cong tac phong chéy, chita
chdy hodc xur Iy cac hong hoc 18i hé théng trong Nha Chung Cu/ Khu Cén H, xtt
ly cac su cb khén cdp. Khi thyc hién céc cong viée néu trén, Cong ty Quan ly va
nhiing cong ty chuyén nghiép dugc thué phai han ché t8i da moi bét tién co thé gay
ra cho Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu va/hodc Nguoi st dung Can Ho va khong duoc
gdy ra bat ky thiét hai ndo cho Phin S& Hiru Riéng, cho Chi S& Hitu Nha Chung
Cu va cho céc tai san ctia ho trong Phin S& Hitu Riéng.

Cpép hanh ndi quy quén ly sir dung Nha Chung Cu; thyc hién ding cac quy dinh
vé phong chong chdy, nd, chita chay, vé sinh cong cdng, an ninh trit ty; phat hién
va théng béo kip thdi cde hanh vi vi pham trong Nha Chung Cu.

Mua bao hiém chdy né bat bude ddi véi Phdn S& Hiru Riéng, dong gop kinh phi dé
mua bao hiém chay nd déi véi Phan S6 Hiru Chung theo quy dinh ctia phap luat
phong chay, chita chdy va phép lut vé kinh doanh bdo hiém; chiu trach nhiém
trude phéap luat va phai bdi thudng trong trudng hop gy ra chay nd trong nha chung
cu;

Thuec hién viéc ding ky tam tri tam véng, tam tri theo diing quy dinh ctia phép lut.

Théng béo cac quy dinh néu tai Ban Noi Quy nay cho nguoi duge ty quyén hop
phép st dung Can Ho va céc td chiic, c4 nhan khéc ¢6 lién quan dén viéc sir dung
Cén Ho.

Khai phuc lai nguyén trang va bdi thudng thiét hai néu gay hu hong phan dién tich,
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thiét bi thugc s& hitu chung hoc phan dién tich, thiét bi thudc s& hitu riéng ctia chi
sO hitu khac; bi xr ly theo quy dinh cua phap luat va phai boi thuong thiét hai khi
c6 hanh vi can tré hoat dong kinh doanh hgp phap cua chu sé¢ hitu khu kinh doanh
dich vu;

Thuc hién nép song vdn minh, vdn hoa, lich sy va ton trong nhiing nguoi xung
quanh.

Ty minh hoan toan chiu trach nhiém ddi véi Can H9, ciing nhu dbi véi phan dién
tich thuge quyen st dung hop phép (trir tinh phap ly va trach nhiém bao hanh thude
vé Chti Pau Tu theo quy dinh tai Hop déng mua bén Can Ho). Ty minh, theo quy
dmh cua phap ludt, thyc hién cac bién phap phong, chdng va mua bao hiém chay,
nd bét budce, cac loai bao hlem khac theo quyet dinh cia Hoi Nghi Nha Chung Cu
pht hop véi cac quy dinh ve an toan, an ninh cua ndi quy quan ly va str dung Cén
H9, bao hiém moi rti ro vé tai san cho Cén Ho/bdo hiém trach nhiém dén su (neu
can thiét) va chiu trach nhiém thanh toan ddy du, dung han cdc khoan phi bao hiém
nay.

Théng bao cho Céng ty Quan 1y vé su gia ting hodc giam sb lugng cac thanh vién
sbng trong cing 1 Can Ho.

Tham gia Hoi Nghi Nha Chung Cu.
Quyén va nghia vu ctia Ngudi Str Dung Cén H¢:

Duoc sir dung hop phép Phin S¢ Hiru Riéng Can Ho khi duge sy ddng y ctia Chu
S¢ Hitu Cidn HO va dugc str dung cac phan dién tich thude Phan S& Hiru Chung cua
Nha Chung Cu.

Yéu cau Chi S¢ Hitu cung cdp Ban Nb6i Quy quan 1y str dung Nha Chung Cu va
cac thong tin lién quan dén viéc quan ly sir dung Nha Chung Cu.

Tham gia Hoi Nghi Nha Chung Cu, déng gop chi phi van hanh Nha Chung Cu
trong trudng hop c6 thoéa thudn véi Cha So Hitu. Truong hop trong mét Can Ho
hodc phan dién tich khéc ctia Nha Chung Cu ¢6 nhiéu ngudi dang ciing sir dung thi
lly quyén cho mot nguoi dai dién dé tham du va biéu quyét tai Hoi Nghi Nha Chung
Cit.

Thuyc hién céc quyén va nghia vu theo ding cac ndi dung da thoa thudn véi Cha S&
Hitu Céan Ho.

Chip hanh diy du nhiing quyét dinh cta hoi Nghi Nha Chung Cu.

Thyc hién cdc nghia vy quy dinh tai Diéu 3.1 néu trén ctia Cha S¢ Hitu Can Ho.

CAC HANH VI BI NGHIEM CAM TRONG QUAN LY SU DUNG NHA
CHUNG CU

Céc hanh vi bi nghiém cAm trong sir dung Nha Chung Cur:

Coi néi, chiém dung dién tich, khdng gian 1am hu hong tai san thude Phin S& Hitu
Chung hodc Phin St Dung Chung dudi moi hinh thirc; Puc pha, cai tao, thao d&
hodc lam thay doi phﬁn két cu chiu luc, hé théng ha tang, trang thiét bi st dung
chung, kién tric bén ngoai ctiia Nha Chung Cu; Lam qua tai san so véi thiét ké
trong lugng cac tang hogc thang may cua Nha Chung Cu hodc bét ctr khu vuc nao
trong Nha Chung Cu.

Phén chia, chuyén d6i Phan S¢ Hitu Chung trai quy dinh.



4.14.

4.1.5.

4.1.9.

4.1.10.

4.1.11.

4.1.12.

4.1.13.

4.1.14.

4.1.15.

4.2.
4.2.1.

()

45

Nudi gia stic, gia cAm trong khu vuc thude Phan S¢ Hitu Chung hogc phén st dung
chung/khu vuye thude s& hitu riéng hogdc phan str dung riéng 1am anh hudng toi trét
ty, my quan va mdi trudng song cua cac Can Ho khac va khu vuc cong cong; Gay
t1eng on qua mic quy dinh, gy mat an ninh, trit tw, néi tuc, chui bay, si dung
truyén thanh, truyén hinh hodc céc thiét bi phat ra 4m thanh gay 4n 4o 1am anh
huéng dén sinh hoat ctia Cht 8¢ Hitu Nha Chung Cu, Ngudi Str Dung khéc.

Pét vang md, dét lira trong Nha Chung Cu, trir dia diém duoc dbt vang ma theo
quy dinh tai Nha Chung Cu.

T6 chic ma chay, dédnh bac, hoat ddng mai ddm, mua bén, tang trir trai phép chét
ma tiy trong Nha Chung Cu.

Gay thim, dot; x4 rac thai, nudc thai, khi thai, chit doc hai khong ding quy dinh
ctia phép ludt vé bao vé& moi truong hodc khéng ding ndi quy quan ly, st dung Nha
Chung Cu.

Son, trang tri mit ngoai can hd, Nha Chung Cu khong ding quy dinh vé thiét ké,
kien truc.

Tu y chuyén dbi cong ning, myc dich st dung phan dién tich khong phai dé & trong
Nha Chung Cu ¢6 muc dich hén hop so véi thiét ké da duge phé duyét hodic da
dugc co quan c6 thdm quyén chip thuén.

X4 rac thai, nudce thai, khi théi,, chﬁtNd(f)c hai bura bdi; gay thdm, dét, 6 nhiém moi
trudng; thai rac vao cdc dudng ong dan va/ hodc thoat nudce gy ra tic nghén duong
dan hoic thoat nudce ctia Nha Chung Cu va Céan HO.

Quang cdo, viét, v& trai quy dinh hodc c6 nhitng hanh vi khac ma phép luat khong
cho phep, str dung vat liéu hodc mau sdc trén mit ngoai Can HY, Nha Chung Cu
trai voi quy dinh; thay dbi két cdu, thiét ké cta Phin S& Hitu Riéng hodc Phén St
Dung Riéng (xdy tuong ngan 1én mit san, di chuyén cic trang thiét bj va hé théng
k¥ thuat gin véi s¢ hitu chung, duc pha Can H§, coi néi dién tich dudi moi hinh
thuc).

St dung hodc cho nguoi khéc sir dung Phan S& Hiru Riéng hodc phén st dung riéng
trai véi muc dich quy dinh.

Kinh doanh cac nganh ngh va céc loai hang hoa d& gy chéy, nd (kinh doanh han,
ga, vat lidu nd va céc nganh nghé gay nguy hiém khac).

Kinh doanh dich vy ma gdy tiéng on 6 nhiém moi truomg (nha hang karaoke, vii
trudng, sua chita xe may, 6 to, 10 md gia stic va cac hoat dong dich vu gdy 6 nhiém
modi truong khac).

Cét gidu va tang trit cac chit nguy hiém, doc hai, d& gy chay, nd nhu: xing, diu,
ma tiy, cac chat giy nghién, vii khi... trong pham vi ctia Cdn H, Nha Chung Cu.
Str dung dién qua tai hodc trai véi cac quy dinh cua cong ty dién luc hay cua Ban
Quan Tri Nha Chung Cu ma c6 thé gdy chap dién, chay, nguy hiém hodc rti ro cho
Nha Chung Cu, cic cdng trinh tién ich chung, cac Cén H va moi chi Can Ho va
cu dan khac.

Céc hanh vi nghiém cém khéc trong st dung Nha Chung Cu

Str dung Phan S& Hitu Chung

St dung hodc cho phép st dung Phédn S& Hitu Chung khong ding v6i muc dich da
duoc xdy dung hodc cédp phép theo Ban Noi Quy.
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Str dung khu vuc san thuong (tdng mai) cho muc dich sinh hoat, thé duc thé thao...

Di vao bét ctt khu vuc ndo ctia phén sé hitu chung dugc quy dinh la danh riéng cho
nhitng nguoi co trach nhiém néu khong cd su dong y trude bing van ban ctia doanh
nghiép quan ly vén hanh chung cu.

An ninh trét ty, an toan suc khoe, vé sinh méi trudng va my quan:

Céc hanh vi 1am anh huéng dén trit ty an ninh va yén tinh chung cho Nha Chung
Cu, anh huéng dén sinh hoat ciia Cu Dén khac.

B6 vit dung gay can trdy 16i thodt hiém (cdu thang bd) lam anh hudng dén an toan
phong chay, chita chay ctia Nha Chung Cu.

Dé bdn hoa hodc bt ky dd dac nao khac trén logia, hanh lang hogc nhiing khu vuc
xung quanh Cin HY mot cach mat vé sinh, khong gon gang. Gdy anh huong hodc
gdy nguy hiém cho ngudi khéc/cac Can Ho khéc & ting dudi hodc xung quanh.

Vén chuyen hang héa cong kénh, do ban trong thang may/ khu vuc S& Hiru Chung
géy triy xudc, hu hong, do ban thang may va dudng ndi bd. Truong hop tréy xudc,
hu héng, do ban phai bdi thuong hoic khdi phuc nguyén trang.

Dé vit dung trude cira Can Ho gay anh huong dén my quan chung hodc gy can
trés 16i ra, vao cac Can Ho khéc hodc cac khu vyc cong cong; bo rac thai xay dung
hodc do dac hodc vt dung khoéng sir dung (nhu thing, hop bao bi...) trén 16i di hogc
noi cong cong. Nhitng d6 dac dé, vt bo nhu vy dugc coi 1a v cha va sé& dugce
Doanh nghiép quan ly vén hanh Nha Chung Cu xit ly; chi phi phat sinh dé xtr ly cu
dén co6 lién quan phai cé trach nhiém thanh todn.

Dit, dung hang rio, treo manh hodc bat ky vat dung nao khéc hodc xdy thém trén
logia, hanh lang, nhiing khu vuc xung quanh cén hd. Doanh nghiép quan ly vén
hanh Nha Chung Cu c6 thé xem xét chép thudn cac hanh vi nay néu chung khéng
lam anh hudng dén m§ quan ctia Nha Chung Cu va khong lam anh huong dén tim
nhin, sinh hoat cta cu dédn khac.

Thay d6i mau son mat ngoai can hd. Thay kinh hodc son hodc dan cac loai keo
nhya mau clra ra vao, ctira sO6 bang nhiing mau sic ma theo danh gia cna doaqh
nghiép quan ly van hanh chung cu la tuong phan hodc khong pht hgp véi mau sac
chung cia Nha Chung Cu va cac Can Ho khac.

Phoi d6 trén sin thuong, 16 gia, bén ngoai ctra sd hay cira ra vao hoac cau thang,
hodc tai cdc khu vue str dung chung ma khong dugc quy dinh cu thé 1a ché dé dung
cho muyc dich nay.

Lip dat hodc treo céc loai bang hiéu tai Cén HO khi chua dugce phép cta doanh
nghié€p quan ly van hanh Nha Chung Cu bang van ban.

Céc hanh vi khac c6 thé lam &nh hudng khéng tét dén an toan stie khoe ciia céc Cu
Dén, dnh hudng dén an ninh trat ty, v€ sinh méi trudéng, my quan cho Nha Chung
Cu.

St dung Cén HO

Str dung Cén H 1am noi budn bén, kinh doanh thwong mai, san xudt hay cho bt
ky muc dich khong dugc phép nao khac. |
Lép dat ang ten hodc cac thiét bi thu phat tin hiéu khac ma khoéng dugc su chép
thudn ctia Ban Quan Tri nha chung cu.
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Str dung may phat dién ca nhén.

Dé nhitng mui bt thudng, kho chiu, hoi thdi phét ra hoiic lan toa tir Ciin H ¢6 thé
lam anh hudng dén vé sinh mdi trudong chung trong Nha Chung Cu hay c6 thé lam
anh huong dén cac chu Can HQ va cac cu dan khéc.

Bo réc, cac db vat khong phan hiy dugc hodc khong tiéu, dé géy nghet duong 6 éng
thoat nude nhu bich nylon, téc.. . xubng cbng thoat nudce, bdn cau, bdn rira mat...Jam
tic nghén hé théng thoat nudce chung ctia Nha Chung Cu va lam anh huéng dén sy
hoat dng cia céc cong trinh tién ich chung.

Bé rac khong ding chd va thoi gian quy dinh; khéng phén loai réc (néu co).

Str dung céc chét tiy rira 6 ham luong axit cao d& gdy muc va thim nén Can Ho.
Str dung khu vuc dé xe:

Str dung chd d4u xe cho muc dich khac.

Dé bit ky do vat nao tai noi quy dinh danh cho dé xe; ddu xe bira bai hay du xe
tai bat ky khu vuc nao khéng dugc quy dinh lam noi dé xe.

Lam mét v¢ sinh, trat ty trong khu vuc dé xe dudi bét ky hinh thire nao (rira xe, stra
EBiau)s

Khéng giam tdc do va tuan thi nghiém tiic cac bang hudéng dan hodc chi dn cua
nhan vién gitt xe/bdo vé.

Nb may khong tai trong hdm xe.

G xe ¢6 ngudn gbe khéng hop phép, ¢é nguy co chay nd.

St dung khong dung muc dich kinh phi quan ly vén hanh va kinh phi bao tri Nha
Chung Cu (4p dung doi véi chi dau tu, Ban Quan Tri va doanh nghiép quan ly vén
hanh Nha Chung Cu).

SU DUNG PHAN DIEN TiCH VA THIET Bl THUQC SO HUU CHUNG
Chu S& hitu Can HO, Ngudi St Dung Can Ho va khach ra, vao Nha Chung Cu phai
tudn thu cdc quy dinh sau day:

Str dung nha sinh hoat cing dong, thang méy va cac thiét bi sir dung chung theo
dting muc dich, cong ning thiét ké, sir dung. Tré em dudi 12 (mudi hai) tudi khi sir
dung thang may hodc cong trinh phuc vu chung phai cé cha, me hodc nguoi trong
coi di kém va gidm sat.

Khéng duge lam hu hong hodc cd hanh vi vi pham dén tai séan chung cta Nha
Chung Cu.

Khong duge chiém dung, st dung phfin° dién tich thuge s hitu chung, st dung
chung vao muyc dich riéng; khéng dugce dé cac vét dung thudc sd hitu riéng tai phan
s& hitu chung.

Tuén tht diy du cac quy dinh vé viée dimng, d6 xe tai noi duge dimg, dd xe theo
quy dinh.

Tuan tht va ép dung cdc bién phap phong chay, chita chay theo quy dinh ctia phap
lugt Vigt Nam va quy dinh riéng cua Cong ty Quan ly, cam ket phoi hop chit ché
cung voi Cong ty Quan ly, Ban Quéan Tri dé thuc hién tot cac bién phap dam bao
an toan phong chay, chita chay.

Khéng duge str dung hodc cho phép sir dung Cac Phan Dién Tich va Thiét b thudc
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S¢ Hitu Chung ma c¢6 thé ngidn can hodc giy trg ngai hodc can trd viée st dung
binh thudong va hop phap cac phan dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung cua Chu
S¢ Hitu Nha Chung Cu va/hodc Nguoi St Dung Can Hé va Chu Pau tu.

Khong dugc str dung hodc cho phép str dung Cac Phin Dién Tich va Thiét Bi Thude
S& Hitu Chung vao cac muc dich bét hop phap hodc gay tén hai dén danh tleng cua
Nha Chung Cu va Dy An hodc gdy réc roi, phién ha hodc nguy hiém cho bit ky
Chu S¢ Httu Nha Chung Cu va/hoge Ngudi St Dung Can H¢ va Chu Diu tu, bao
gom nhung khong gidi han viée luu trit hang hoa nguy hiém hodc nudi thu vat, dbt
Ira trai, ddnh nhau, mé nhac/td chirc tiéc ting 6n a0, phét tan cac mui, sir dung tai
cic Phan Dién Tich va Thiét Bi thude S¢ Hitu Chung gy anh huong dén viée sir
dung Khu Vuyc Riéng va /hodc cic Phan Dién tich va Thiét Bi Thude S& Hitu Chung
va/hodc gdy thiét hai cho cac Chu S¢& Hitu khac.

Khong duge sir dung céac khu vuc giai tri ngoai thoi diém dugc phép theo quy dinh
chung cua Chu Pau Tu cho Dy An.

Khéng dugc str dung sanh, hanh lang va cau thang cia cic Can Ho 1am san choi
dudi bat ky hoan canh va theo bat ky cach thirc nao.

Khong duge thuc hién bit ctr viée ndo ma s& gdy tic nghén hodc bing cich khac
1am hu hé thong thoat nudc hodc virt rac, chit thai hodc cac chit doc hai khac vao
toa — lét, bon vé sinh, bon rira hodc dng din nudc. Phai str dung bd loc va/hodic cic
thiét bi loc rac thai dbi véi hé thdng thoat nude do Nha Chung Cu cung cip 1p dit.

Khéng duge vao bét ctr khu vue nao trong cdc Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc
S¢& Hitu Chung ma dugce quy dinh 1a chi cé nhitng ngudi ¢6 trach nhiém méi dugce
vao, néu khong c6 su ddng ¥ trudc bing vin ban cia Chu Pau Tu/Ban Quéan
Tri/Cong ty Quan ly (tuy ting trudng hop).

SUA CHUA CAN HQ, VAN CHUYEN

Trong trudng hop mudn cai tao, nng cap, sira chita hodc thay dbi bat ky chi tiét
nao ctia Cin Ho lién quan dén thiét ké, kién tric, két cdu (goi tit la stra chita). Chu
s& hitu phai c6 don dé nghi stra chita (it nhat 1a 07 ngay lam viéc trude khi tién
hanh) va phai duoc chip thuan bang van ban ctia chii ddu tu/doanh nghiép quan ly
van hanh Nha Chung Cu:

Don dé nghi stra chita phai thé hién noi dung cac hang muc cin sta chita, thoi gian
stra chita va don vi thi cong (néu co).

Trong moi trudng hop dan t6i vi pham, Chii S& Hitu phai bdi thudng chi phi thuc
té cho viéc stra chita, khoi phuc lai hién trang ban dau cua Can H§, Khu Nha Chung
Cu.

Trong truong hop can thiét, doanh nghiép quéan 1y van hanh Nha Chung Cu c6 thé
cu nguodi tham gia gidm sat viéc stra chita.

Doi v6i nhitng stra chita nho khong énh hutng dén thiét ké, kién trac, két cdu thi
phai bao cho chu dau tu/doanh nghiép quan ly van hanh Nha Chung Cu it nhat la
07 ngay lam viéc trude khi tién hanh.

Vie stra chita chi dugc thuc hién tir thir Hai dén thir S4u trong tuan. Sang tir 7h30-
11h30 va chiéu tir 13h30 - 17h30 nham dam bao trdt ty chung cho khu dan cu.

Trudng hop tha){ thé, stra chita hodc lép dat thém thiét bi thi phai bao dam khéng
lam thay doi, bién dang hodc lam hu hong két cau cua Nha Chung Cu, Khu Cén
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Hé.

Truong hop cd hu hong cac th1et bi thudc Phan Dién Tich va Thiét Bi thudc SO
Hitu Chung, st dung chung gén lién v6i Can Ho, hodc gén lién véi Phan S¢ Hitu
Riéng ctia Chu S¢ Hitu Cén HO ma khong gy ra do 161 ctia Chu S¢ Hitu Cidn HO
hodc Nguoi St Dung Can H hay bét ky bén thit ba nao hodic béi mot Su Kién Bét
Kha Khang, thi Ban Quéan Trj va/hodic Cong ty Quan ly s& thuc hién viéc stra chita
pht hgp véi pham vi trach nhiém ctia minh. Cht S& Hitu Can Ho phai thong bao
cho Ban Quan Tri (hogc Chu PAu Tu khi chua ¢6 Ban Quan Tri) dé kip thoi stra
chita, thay thé khi ¢6 hu héng va phai tao didu kién thuan loi cho don vi thi cong
khi stra chita cac hu hong nay.

DPéi véi moi hu hdng khéc ctia Khu Vue S¢ Hitu Riéng hodc Khu S¢ Hitu Chung
ma do 138i cia Chu Sé hitu Nha Chung Cu va/hodc Ngudi St Dung Can Ho gay ra,
thi Chtt S& Hitu Nha Chung Cu va/hodc Ngudi St Dung Cén H khac phai ty ganh
chiu moi chi phi stra chta, thay thé khic phuc hu hong do.

Phai tuAn thu quy dinh thi céng x4y dung do doanh nghi€p quan ly vén hanh Nha
Chung Cu ban hanh, ddm bdo an toan, trt ty, v€ sinh, khong gdy tiéng on cho céc
Can HO khac va khu vyc So Hitu Chung.

Khong dugc st dung may han xi, vat liéu d& gay ra hoa hoan. Trudng hop cin phai
st dung méy han xi, vat liéu d& gy ra hoa hoan trong qua trinh stra chita thi phai
dugc doanh nghiép quan ly vén hanh Nha Chung Cu chdp nhan va phai tuén thu
triét dé quy dinh vé phong chdy chita chéy.

Chu s¢ hitu trude khi vén chuyén ra/vao nguyén vit lidu, xa ban, d6 dung trong
Can Ho (goi tit 4 van chuyen) phai dang ky trudc véi doanh nghiép quan ly vén
hanh Nha Chung Cu dé dugc x€p lich véan chuyén nhdm tranh sir dung qua tai thang
may trong gid cao diém va b tri bao vé giam sat. Chi dugc vén chuyén trong
khoang thoi gian tir 8h30 - 17h00.

Chu s& hitu truée khi tién hanh stra chita/van chuyén phai ky quy dé dam bao cac
nghia vy phat sinh do vi pham trong qué trinh stra chita/van chuyén (néu cd), s6
tién ky quy do Ban Quan Tri Nha Chung Cu quy dinh, khong duge tinh 13i sudt.

Néu khéng c6 vi pham trong qud trinh stra chita/vén chuyén, tién ky qu§ sé& duoc
hoan trd cho chu s¢ hitu.

Néu c¢6 vi pham trong qu4 trinh stra chita/vén chuyén, tién ky quy s& dung dé thanh
todn cho cac thiét hai, hu hong thuc té phat sinh. Trudng hop tién ky qu§ khong du
dé thanh toan cho céc thiét hai, hu hong phat sinh, cha s¢ hitu ¢6 nghia vu phai
thanh toén sd tién vuot qua do va nguoc lai, tién ky quy s& dugc tra cho chu s¢ hitu
sau khi d3 trir di s6 tidn dd thanh toan cho céc thiét hai, hu héng thuc té phat sinh.

PIEU 7. QUY PINH VE PHONG, CHONG CHAY NO

7.1.

7.2.

7.3.

Cu Dan c6 nghia vy thyc hién nghiém chinh ludt phong chdy chita chdy va cac
phuong an phong chdy chita chdy co s& duge co quan ¢o thdm quyén ban hanh.

Cu Dan tir 18 tudi tré 18n, du sie khoe c6 trach nhiém tham gia vao di dan phong,
ddi phong chéy chita chdy co s¢ dugce ldp tai noi cu tri khi ¢6 yéu cau.

Cu Dén 14 nguoi chiu trach nhiém td chirc hoat dong va thudng xuyén kiém tra
phong chdy chita chdy trong pham vi trach nhiém cta minh theo Ludt Phong Chay
Chita Chdy va c6 cac trach nhiém cu thé khac nhu sau:

o

4 7 2
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Khi ving nha dai ngay phai théng bao t¢i Ban Quan Tri (hogic Chu Pdu Tu trong
thoi gian chua co Ban Quan Tri) va Cong ty quan ly, tat ngudn cua cac thiét bi dién,
nuéc, gas, ngit cau dao tong

Khéng tr tién can thiép, diu ndi, sira chita, ldp thém thiét bi vao cac hé théng bao
chay, nd tai Can Ho.

Khéng hut thube 14, vit diu mau thude 14 & hanh lang, c4c thang bo, ciu thang may
va nhitng noi cong cdng khac ctia Nha Chung Cu va Toa Nha.

Khong sir dung Iira tran.

Ludn canh gidc, than trong trong viéc dun nAu. Thudng xuyén kiém tra, duy tu, bao
dudng céc trang thiét bi (dleu hoa khéng khi, tu lanh, mdy dun nude, dén sudi...)
day dan, ong dan cua h¢ théng gas, dién va cdc trang thiét bi khac néu thdy c6 gi
bt thuong can bio ngay cho Ban Quan Trj hodc Cong ty Quan Ly dé xem xét xir
ly. Khi ra khoi phong phai tét dién, gas, nudc dé dam bao an toan.

Chua S¢ Hiru Cén Ho ¢6 trach nhi¢m pho bién dén Nglrm Str Dung Cén H9 trong
Cin Ho quy dinh vé phong chéng chéy né, ctra thodt hiém, biét cach st dung binh
bot, voi nude ctru hoa dé tw xir Iy ngay tir phit dau tién trénh dam chay lan réng.

Phuo‘ng tlen giao thong co gidi tir 4 chd ngdi tro 1én cta Cu Dén phai dam bao cac
diéu kién theo quy dinh cta co quan nha nudc ¢ thdm quyén quan ly vé phong
chay, chita chay.

Céc hanh vi bi nghiém cim:

Cb y ghy chay, nd lam tdn ha1 dén tinh mang, suc khoe con nguoi, gy thiét hai tai
san ctia Nha nuée, co quan t6 chire va cd nhan.

Béo chay gia.

San *{uat tang trlt, vén chuyén, bao quan, str dung, mua bén trai phép chat nguy
hiém vé chay, nd, vi pham nghi€m trong cac quy dinh vé quén ly, st dung ngudn
Itra, ngudn nhiét, cac tidu chuén phong chéy chita chay da dugc Nha nude quy dinh.

Lam huu héng, tu y thay ddi, di chuyén phuong tién, thiét bi phong chdy chita chay,
bién béo, bién chi din, bién thoat nan.

Dé céc chét chay nd gin ngudn lua, ngudn nhiét.

Nghiém cdm dét vang mé trong Nha Chung Cu, Toa Nha, phai mang dbt ding noi
quy dinh.

Nghiém cim dun than t6 ong, bép déu hoa, binh ga céng nghiép trong Nha Chung
G

Nghiém cdm virt ngudn vét lidu gdy chdy vao noi dé rac thai nhu: mau thude 14
dang chdy, vat dé chay nhu xdp, cao su, bat lira gas, bao diém..

Nghiém cdm thay ddi cac thiét bi phong chay chita chay nhu ddu b4o chéy, déu bao
khoéi, dau bao ro ri khi gas..

Cim mang chét dé chay, d& nd vao khu vuc ctia Nha Chung Cu.

Do ctra thodt hiém la cua tang ap phuc vu cho cong tac thoat hiém khi co su c¢b hoa
hoan gdy ra, nén yéu ciu cic ctra ra vao ciu thang thoat hiém tai cac tang cua Toa
Nha phdi ludn déng, Cu Dan khong dugc tu y chén vét can dé mo ctra, dé dam bao
cho cong tac thoat hiém khi co su ¢ hoa hoan xay ra.



51

PIEUS. BAO HIEM NHA CHUNG CU

8.1.
8.1.1.
8.1.2:

8.1.3.
3.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Chu S& Hitu ¢6 trach nhiém mua va duy tri cac bao hiém sau:
Bao hiém chéy, n6 bat budc (theo quy dinh ctia phéap luét).

Béo hiém khéc do Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh (pht hgp véi lgi ich chung
cua nha chung cu).

Céc loai bao hiém trén sau day goi chung 13 “Bao Hiém”.

Chu S& Hitu ¢6 trach nhiém mua va duy tri Bao Hiém dbi voi Phin S& Hitu Riéng
cua minh va c¢ trach nhiém dong gép chi phi mua Bao Hi€m doi véi Phan S& Hiru
Chung. Chi phi mua Bao Hiém Phan S& Hitu Chung dugc phan b tuong ting vGi
phan dién tich thudc s& hitu riéng cua timng Chu S¢ Hitu.

Chﬁ Pau Tu hodc Ban Quan Tri Nha Chung Cu co trach nh‘iém phan bd va cong
b6 cong khai murc thu va thuc hién mua Bao Hiém doi véi Phan S¢ Hitu Chung cua
Nha Chung Cu tuong ting dung v6i phan dién tich thude s¢ hitu riéng cta Tung
Chu S¢ Hitu dugc ghi tai Gidy Chiing Nhén.

Ban Quan Tri Nha Chung Cu thay mit cho cic Chu S& Hitu mua Bao Hiém cho
Phin S¢ Hitu Chung va yéu cu cac Chu S& Hitu phai thanh todn lai phi Bao Hiém
ndy. Phi Bao Hiém nay s& dugc tinh va thu cting v6i phi quan 1y van hanh Nha
Chung Cu va khong tinh vao gia dich vu Nha Chung Cu.

Viéc mua Bao Hiém dbi v6i cac phan s¢ hiru trong Nha Chung Cu khéng thay thé
trach nhiém phai dam bao an toan tuyét d6i vé phong chdng chéy, nd, phong chéy
chita chay Nha Chung Cu va ngin nglra moi rti ro vé tai san cia Céng ty Quan ly
hodc cta cac Chu S¢ Htu, Ngudi S Dung Nha Chung Cu.

PIEU 9. CAC KHOAN PHIi, MUC PHI PHAI PONG GOP

9.1.

9.1.1.

9.1.2.

9.2.
9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

B4o tri Phin S¢ Hitu Chung;

Kinh phi bao trl Phin S& Hitu Chung: chi thu thém khi khoan kinh phi thu dé bao
tri Phan S& Hitu Chung khong du (tir 2% khi ban Can H) va cdn ct trén nhu ciu
thyc té cia Nha Chung Cu. Mic thu cy thé s& duge thong qua Hoi Nghi Nha Chung
Cu dam bao nguyén tic mirc déng gép nay tuong tng véi phan dién tich s& hitu
riéng cva ting Chu S¢ Hitu trong Nha Chung Cu.

Chi phi bao tri la toan b chi phi cho viéc duy tu, bdo dudng, stra chita nho, stra
chita vira, stra chita 16n va sua chita dot xuat nham duy tri chat lugng cta Nha
Chung Cu va khong tinh vao gia dich vy Nha Chung Cu.

Quan Iy van hanh Nha Chung Cu:

Phi quan 1y vén hanh Nha Chung Cu: s& dugc tinh theo quy dinh cta co quan nha
nudc ¢ tham quyen hodc muc phi ndy c6 the dugce dieu chinh nhung phai tinh toan
hop ly cho phtt hgp véi thuc té timg thoi diém.

Phi trong gitt xe thudc dién tich bai dé xe danh cho cic Cin H9 - thude sd hitu
chung (dy kién): s& dugc tinh theo quy dinh clia co quan nha nudc ¢6 thdm quyén
hodc murc phi nay cé thé duge diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phi hgp
v6i thyc té ting thoi diém. Ngudoi sir dung dich vu s& déng chi phi giit xe cho Céng
ty Quan ly theo mdi thang, chdm nhét 13 vao ngay mung 5 cua thang va phi ndy
khong tinh vao gia dich vu Nha Chung Cu.

Phi str dung dich vu khéc (néu c6): theo quy dinh ctia don vi quan ly hodc td chire
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9.24.

925,

9.2.6.

b.2.,
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(if)

(iif)

(iv)
v)

(vi)
(vii)

9.3

9.3.1.

9.3.2,

9.3.3.
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kinh doanh dich vu.

Dich vu quan ly vén hanh Nha Chung Cu gém cac hoat dong cung cép cac dich vu
nhu: diéu khién va duy tri hoat dong cua hé théng trang thiét bi thudc Phan S& Hiru
Chung hodc sir dung chung Nha Chung Cu, bdo v€, vé sinh, thu gom rac thai, chim
soc vuon hoa, cdy canh, diét con trung va cac dich vu khac dam bao cho Nha Chung
Cu hoat dong binh thuong.

Céc chi phi sir dung nhién liéu, dién, nudc, dién thoai, internet, truyén hinh va cac
dich vu khac cua tirng Can HO khong tinh trong gia dich vu Nha Chung Cu, ma do
ngudi sir dung Cin Ho truc tiép chi tra véi don vi cung cp dich vu d6 (néu c¢6 hop
dong str dung riéng) hoic tra cho Doanh nghiép quan ly van hanh Nha Chung Cu.
(néu khong cé hop ddng str dung riéng) theo khdi lugng thue té tiéu thu.

Kinh phi cho viéc quéan ly van hanh Nha Chung Cu duoc sit dung tir ngudn thu phi
quéan ly van hanh Nha Chung Cu hang thang cua Chu S¢ Htu va duge phén bo
tuong ing véi phan dién tich thude s& hitu riéng cta timg Chu S Hiu.

Kinh phi cho viéc quan ly van hanh Nha Chung Cu dugc sir dung cho nhiing ndi
dung sau:

Chi phi sir dung nang luong, nguyén, nhién, vt li€u va cac chi phi khac (néu co)
dé phuc vu cong tac van hanh Nha Chung Cu (bao gém thang may, may bom nudc,
may phat dién du phong, hé thong ha tang k¥ thudt va céc trang thi€t bi khac).

Chi phi nhan cong diéu khién va duy tri hoat dong ctia h¢ thong trang thiét bj Nha
Chung Cu (bao gom thang may, may bom nudc, may phat dién dy phong, hé thong
ha tang k¥ thudt va céc trang thiét bi khac).

Chi phi cho céc dich vu trong Nha Chung Cu nhu bao vé, v€ sinh moi truong, tl}u
gom rac thai, chdm séc vuon hoa, cdy canh, diét cdn trung va cac dich vu khac (néu
c6) dugc xac dinh trén co s& khoi lugng cong viéc can thuc hién va muice giao khoan
thoa thuan trong hgp dong dich vu.

Chi phi dién chiéu sang cong cong, nudc cong cong Nha Chung Cu.

Chi phi van phong phdm, ban ghé, phong 1am viéc, chi phi dién, nudc sinh hoat va
mot so chi phi khac cua bd phan quan ly Nha Chung Cu.

Chi phi quan ly chung ctia Doanh nghi€p quan ly vén hanh Nha Chung Cu.

Chi phi cho Ban Quan Tri Nha Chung Cu, bao gdm chi phi phu cfip trach nhiém
cho céc thanh vién va céc chi phi hop ly khac phuc vu cho hoat dong ctia Ban Quén
Tri Nha Chung Cu.

Thanh toan phi quan ly vén hanh Nha Chung Cu.

Chu s hitu s&€ dong chi phi quan ly vén hanh Nha Chung Cu theo moi thang, chdm
nhat la vao ngady mung 5 cua thang.

Thanh toan tré han: trong trudong hop Chu S6 Hitu thanh toan qua han 10 (mudi)
ngay, Cong ty Quan ly s&€ ap dung 1&i suét 0.05%/ngay cho so tién dén han chua
thanh toan. Néu Chu S¢ Hitu thanh toan qua han 60 (sdu muoi) ngay thi coi nhu
Chu S¢ Hiru dé vi pham néi quy va Cong ty Quan ly c6 quyén thuc hién cac quy
dinh nhu dd néu tai Diéu 3.4.1 cia Ban No§i Quy nay.

Chu S¢ Hitu s€ thanh todn thué gia tri gia tdng tuong ing cho moi khoan chi phi
cua minh (néu co).
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PIEU 10. PHAN DIEN TiCH THUQC SO HUU RIENG, PHAN DIEN TiCH

10.1.

10.2.

10.2.1.

10.2.2.

10.3,

10.3.1.
10.3.2.

THUQC SO HU'U CHUNG VA SU DUNG CHUNG NHA CHUNG CU.

Phan dién tich thudc s& hitu riéng ctia Chu S& Hitu Can H bao gf)m phén dién tich
riéng bén trong Can HO (x4c nhén trong Gidy Chung Nhén), hé thong trang thiét bi
k¥ thudt str dung riéng gan lién véi Can Ho (néu co).

Dién tich va hé thdng ha tang k¥ thuat thudc sé hitu chung va thude quyén st dung
chung cta cac Chu S¢ Hitu trong Nha Chung Cu (bao gébm Chu S¢ Hitu cac Cén
H¢ cua Chi Pau Tu) gdm:

Khéng gian, hanh lang, cdu thang bd, ciu thang may, khung, cot, tuong chiu lyec,
tuong bao ngdi nha, tudong phan chia cic Cin HY, san, mai, dudong thoat hiém, hé
théng bé phét, 181 di bo, san choi chung va cac phan khac khéng thude sé hitu riéng
cua cac Chu S¢ Hitu;

Noi dé xe (xe dap, xe cho ngudi tan tt, xe dong co hai banh) dugc xdy dung theo
quy chudn x4y dung va c6 thé bd tri tai tAing him hodc tai ting mét hodc tai phin
dién tich khéac trong hodc ngoai Nha Chung Cu.

Phan dién tich va hang muc céng trinh thudc quyén s& hitu riéng ctia Chu Pau Tu,
gom:

Céc Can Ho chua ban hét; cac Can Ho dang dugc Chu Péu Tu cho thué.

Tét ca cac phén dién tich khac khong thudc Phan S Hitu Chung hodc Phin S¢ Hitu
Riéng ctia Ch S& Hitu Can Ho.

PILU 11. HQI NGHI NHA CHUNG CU

Fial.

11.2.

113
11.3:1.

L1354

11:3.3.

Hoi Nghi Nha Chung Cu 1a hoi nghi cia cac Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu. Chu S&
Hitu Nha Chung Cu c6 thé ctr dai dién hodc iy quyén cho ngudi khac tham dy Hoi
Nghi Nha Chung Cu.

Hoi Nghi Nha Chung Cu ¢6 quyén quyét dinh cac ndi dung lién quan dén viéc quan
ly, st dung Nha Chung Cu theo quy dinh tai khodn 3 hodc khoan 4 Diéu 145 Luat
Nha & va quy dinh tai Quy ché quén 1y, st dung Nha Chung Cu hodc Ban Noi Quy
ndy. Céc Quyét dinh ctia Hoi nghi Nha Chung Cu phai 14p thanh bién ban cé chit
ky cua cac thanh vién cha tri Hoi Nghi va thu ky Hoi Nghi Nha Chung Cu.

Hoi Nghi Nha Chung Cu lan dau:

Trong thoi gian khong qua 12 (mudi hai) théng, ké tir ngdy ban giao Can Ho dé
dua vao su dung va cé t01 th1eu 50% Can H¢ da dugce ban giao cho ngudi mua,
thué mua (khoéng bao gdm sd Can Ho ma Chu Pau Tu giit lai khong ban); truong
hop qué thoi han quy dinh tai diém nay ma Toa Nha chua c6 di 50% Can Ho dugce
ban giao thi Hoi nghi Nha Chung Cu dugc td chirc sau khi c6 du 50% Cin Ho duge
ban giao;

S6 lugng ngudi tham du cude hop Hoi nghi Nha Chung Cu 14n déu 1a phai ¢6 tdi
thidu 50% dai dién Cha S& Hiru di nhén ban giao tham duy theo hinh thirc quy dinh
tai khoan 2 Pidu 145 ctia Luit Nha ¢. Truong hop khong du 56 ngudi tham dy quy
dinh tai diém nay thi trong thoi han 07 ngay lam viée, ké tir ngay tb chirc hop hdi
nghi duge ghi trong théng bdo moi hop, chu dau tu hodc dai dién Chu S& Hitu Can
H6 c6 van ban d& nghi Uy ban nhan dan x& Van Hoa td chire Hoi nghi Nha Chung
Car;

Cha Pau Tu c6 trach nhiém chudn bi cac ndi dung hop, thong béo thoi gian, dia
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11.3.4.

(D)

(i)

(iii)

(iv)

(vi)

(vi)

(viii)

(ix)

11.4.

11.4.1.

()

(i)

(iii)

(iv)

54

diém va t6 chtte hop hoi nghi chinh thire cho cde Chu S¢ Hitu, Nguoi St Dung Nha
Chung Cu. Cht Pau Tu hodc Cha S& Hitu ¢6 thé to chirc hop tru bi dé chuén bi
cac ndi dung cho Hoi Nghi Nha Chung Cu chinh thue.

Ho6i nghi Nha Chung Cu 1an dau quyét dinh cac ndi dung sau day:

Quy ché hop Hoi nghj Nha Chung Cu (bao gém hop lan du, hop thudng nién va
hop bét thuong);

Quy ché bau Ban Quan Tri, tén goi ctia Ban Quan Tri, s6 luong thanh vién Ban
Quan Tri, danh sach thanh vién Ban Quan Tri, Trudng ban, Phd Ban Quén Tri; néu
Chu Péu Tu con s hitu dién tich trong Nha Chung Cu thi Chu DPéu Tu cl dai dién
lam Phé Ban Quan Tri, trir trudng hop Chi Pau Tu cé van ban théng bao khong
cu dai dién tham gia Ban Quan Tri Nha Chung Cu;

Ké hoach bdi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan ly van hanh Nha Chung
Cu cho céc thanh vién Ban Quén Tri;

Stra ddi, bd sung Ban Noi Quy (néu co);

pPéi vai gid dich vu quan ly van hanh Nha phung Cu thi Hoi nghi Nha Chung Cu
quyét dinh trén co s& quy cﬁph cta Quy ché quan ly Nha Chung Cu, Ban N&i Quy
nay va thoa thuén, thong nhat véi don vi quan ly van hanh;

Céc khoan kinh phi ma Chi S¢& Hitu, nguoi sit dung Nha Chung Cu phai dong gop
trong qua trinh st dung Nha Chung Cu;

Ty 18 s luong Chil S¢ Hitu, ngudi sir dung Nha Chung Cu tham du Hoi nghi Nha
Chung Cu thuong nién trong truong hop co6 it hon 30% so dai dién Chu S¢ Hitu
tham du.

Hinh thtrc lya chon don vi bao tri, cac hang muc béo tri can giam sét, phuong thirc
thanh toan kinh phi thuc hién bao tri, trir trudng hop béo tri dot xudt phat sinh
khong trong thoi gian t6 chirc Hoi nghi Nha Chung Cu thudng nién hodc khéng td
chtrc Hoi nghi Nha Chung Cu bét thuong;

Céc ndi dung khac phai thong qua Hoi nghi Nha Chung Cu theo quy dinh cta Quy
ché quan ly Nha Chung Cu, Ban Noi Quy nay hodc cac ndi dung khéc co lién quan
dén quan ly vén hanh Nha Chung Cu.

Ho6i nghi Nha Chung Cu thudng nién:

Hoi nghj Nha Chung Cu thuong nién duge t6 chic mdi nam mot lan khi ¢6 t6i
thiéu 30% dai dién Chu S& Hitu da nhép ban giao tham dy hodc ¢o6 s6 lugng it hg‘n
do cac Chu S¢ Hru Nha Chung Cu thong nhat trong Hoi nghi Nha Chung Cu lan
dau. Hoi nghi Nha Chung Cu thuong nién cé céc ndi dung sau day:

Thong qua bao céo cua Ban Quan Tri vé két qud hoat dong cua Ban Quan Tri va
thong qua cac khoan thu, chi hang ndm cta Ban Quan Tri;

Xem xét, thong qua quyét toan Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hittu Chung trong nim
va thong qua ké hoach bao tri Phin S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu ctia nidm sau do
Ban Quan Tri bao cao;

Xem xét, quyét dinh viéc tiép tuc ky hop dong véi Cong ty Quan ly trong trudng
hop hop dong c6 thoi han 12 thang;

Quyét dinh cac ndi dung khic theo quy dinh tai diém g khodn 3 Diéu 145 ctia Luat
Nha & (néu co).



11.4.2.

(i)

(i)

(iit)

(iv)

11.4.3.

11.4.4.

11.5.

11.5.1.

(if)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)
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Déi véi Hoi nghi Nha Chung Cu thudmng nién ma két hop quyét dinh mot trong céc
van dé sau day thi phai c6 toi thiéu 50% dai dién chu so hitu cdn hd di nhin ban
giao tham duy:

Bau thay thé Trudng Ban hodc Phé Ban Quan Tri trong trudng hop phéi bau cac vi
tri nay;

Mién nhiém hodc bdi nhiém toan bd cac thanh vién Ban Quén Tri va bau Ban Quan
Tri maoi;

Bau thay thé thanh vién Ban Quan Tri khong phai 1a Truong Ban, Pho Ban do bi
mién nhiém, bai nhiém hodc bi chét, mét tich trong truong hop da td chuc ldy ¥

kién ctia cdc cht s& hitu Nha Chung Cu nhung khong du sé ngudi déng ¥ theo quy
dinh tai Ban N6i Quy nay;

Quyét dinh ndi dung lién quan dén viéc Ban Quan Tri d& nghi thay thé don vi quan
ly van hanh hodc dé nghi diéu chinh gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu;
hodc viée tiép tuc ky hop dong dich vu quan ly van hanh v&i Cong ty Quan ly
nhung hét han Hop Ddng.

Ban Quéan Tri ¢6 trach nhiém chuén bi ndi dung, thong béo thoi gian, dia diém va
t6 chiic hop hoi nghi chinh thirc cho céc chu s& hitu, nguoi st dung nha chung cu;
Ban Quan Trj c¢é thé td chirc hop tru1 b dé chudn bi cac ndi dung cho cude hop hoi
nghi chinh thirc.

Trudng hop quyét dinh céc ndi dung quy dinh tai khoan 11.4.2 Diéu ndy ma khong
du s6 nguoi tham du thi Ban Quan Trj ¢6 van ban dé nghi Uy ban nhén dan x4 Van
Hoa to chire Hoi Nghi Nha Chung Cu.

Hoi Nghi Nha Chung Cu bat thudng:

Ho6i Nghi Nha Chung Cu bat thudng duge td chitc xem xét, quyét dinh mot trong
cac van dé sau day:

Béu thay thé Trudng Ban hodc Phé Ban Quan Trj trong trudng hgp phi biu cc vi
tri nay theo quy dinh cia Quy ché quan ly Nha Chung Cu, Ban N6i Quy nay va cac
quy dinh phap ludt c6 lién quan;

Mién nhiém hoic bii nhiém toan bd cac thanh vién Ban Quan Tri va bau Ban Quan
Tri méi;

Bau thay thé thanh vién Ban Quan Trj khong phai 1a Truéng Ban, Phé Ban do bi
mién nhiém, bai nhiém hodc bi chét, mét tich trong truéng hop da t chirc lay y

kién cua cdc chu s& hitu Nha Chung Cu nhung khong du s6 nguoi ddng y hodc bau
thay thé thanh vién Ban Quén Tri ;

Ban Quan Tri d& nghj thay thé don vi quan Iy van hanh hodc dé nghi didu chinh gia
dich vu quéan ly van hanh Nha Chung Cu;

Trudng hop pha d dé cai tao, xdy dung lai Nha Chung Cu theo quy dinh cta phap
ludt vé cai tao, xdy dung lai Nha Chung Cu;

Céc ndi dung thude dién Hoi nghi Nha Chung Cu lin dau quyét dinh va do Chu
Piu Tu td chirc quy dinh tai Khoan 11.3.4 Diéu nay nhung Hoi Nghi Nha Chung
Cu d6 chua quyét dinh dugc;

Béo céo viéc bao tri, stra chita cac hang muc dot Xuét khong c6 trong ké hoach bao
tri ¢4 duge Hoi nghi Nha Chung Cu thong qua hodc stta ddi, diéu chinh ké
hoach bdo tri da dugc thdng qua;
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(viii)

1 1:5:&:

(1)

(ii)

(ii)

L1.5.3.

11.5.4.

L1:6.

56

Céc truong hop khic khi cé don dé nghi cia téi thiéu 50% dai dién Cha S¢ Hiru
Cén HO dd nhan ban giao.

Diéu kién vé sb lugng nguoi tham du cude hop Hoi nghi Nha Chung Cu bt thuong
dugc quy dinh nhu sau:

Trudng hop hop Hoi nghi Nha Chung Cu dé quyet dinh mét trong cac van dé quy
dinh tai cac khoan 11.5.1 Biéu nay thi phai c6 toi thiéu 50% dai dién Chu S& Hitu
Cén H6 da nhén ban giao tham du.

Trudng hop quyét dinh viéc pha da dé cai tao, xdy dung lai Nha Chung Cu quy
dinh tai di€ém (v) khoan 11.5.1 Di€u nay thi thyc hign theo quy dinh ctia phap luat
ve€ cai tao, xay dung lai Nha Chung Cu;

Trudng hop hop Hoi nghi Nha Chung Cu theo dé nghi cua cac Chu S¢ Hitu quy
dinh tai diém (viii) khoan 11.5.1 Dicu nay thi phai c6 ti thiéu 75% so ngudi di c6
don dé nghi to chic hop Hoi nghi Nha Chung Cu bat thudng tham du.

Ban Quéan Trj co trach nhi¢m chudn bi noi dung, théng bao thoi gian, dia diém va

to chitc hop hoi nghi chinh thiic cho cic Cha S Hitu, ngudi st dung Nha Chung
Cu dbi véi cac ndi dung quy dinh tai khoan 11.5.1 Piéu nay.

Thoi g1an~t0 chirc bau Ban Quan Tri hogc thanh vién Ban Quan Trj trong trudng
hop bi mi€n nhiém hodc bai nhi€ém toi da khong qua 60 ngay, ke tir ngay xuat hién
truong hop bi mién nhiém hodc bai nhiém.

Chi phi phat sinh lién quan dén Hoi Nghi Nha Chung Cu s& do doanh nghiép quan
ly van hanh Nha Chung Cu chiu tradch nhiém chi tra tr quy quan ly chung.

CHUONG 3
TRACH NHIEM VA QUYEN HAN CUA CHU PAU TU

PILU 12. Cht PAu Tu c6 cic trach nhiém va quyén han nhu sau:

12.1.

12.2.
12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12,7,

Lién danh Céng ty Cé phén Pau tu Hacom Holdings - Cong ty C6 phan Thanh
Dbéng Ninh Thuén la Chu dau tu, ¢6 trach nhiém pho bién rong rdi ndi quy dén moi
ngudi sinh séng tai Nha Chung Cu va cic ¢4 nhan, td chice ¢6 lién quan.

Chu dau tu thanh 14p Ban quan ly dé quan ly, khai thac van hanh Nha Chung Cu.

Ban giao hé théng két cdu ha ting bén ngoai Nha Chung Cu cho co quan quan ly
chuyén nganh dia phuong theo quy dinh cuia phap luét; 14p, ban giao ho so Nha
Chung Cu cho Ban Quan Tri theo quy dinh phap ludt c6 lién quan.

Huéng din viéc sit dung hé thong ha tAng k¥ thuét va trang thiét bi trong Nha
Chung Cu cho nguoi st dung Nha Chung Cu.

Ban giao 01 b ban v& hoan cong va hé so c6 lién quan dén quan ly str dung Nha
Chung Cu d6i voi Phan S¢ Hitu Chung cho Ban Quén Tri Nha Chung Cu luu gitt.

Chu tri t6 chirc Hoi nghi Nha Chung Cu lan déu, ctr ngudi tham gia Ban Quan Tri,
trir truong hop Chu Piu Tu khong cu dai dién tham gia Ban Quan Tri Nha Chung
Cu va tham gia biéu quyét, bo phiéu tai H6i nghi Nha Chung Cu theo quy dinh cta
Quy ché nay néu con so hitu Can H9, phan dién tich khéc trong Nha Chung Cu,

Trude khi Ban Quan Tri thanh 1ap, Chu Pau Tu c6 quyén yéu cau nha cung cép
dich vu ngimg cung cép dién, nude va cac dich vu tién ich khac néu bén B tr ong



12.8.

12.9.

12:10:

12.11s

12.12,

12.13.

12.14.

12.15;

12.16.

12.17.
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Hop Déng Mua Bé4n Cin Ho hodc bén B mua lai Can HO hodc bén nhéin chuyén
nhugng Hop DPdng Mua Ban Can H tir bén B va ngudi st dung Can Ho cua ho
khéng dong day du, ding han phi quan 1y van hanh Nha Chung Cu hang thang va
vi pham Diéu 30 Quy ché quan Iy st dung Nha Chung Cu do B9 Xay dung ban
hanh kém theo Thong tw 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 ndm 2024 va biéu 11
ctia Ban Noi Quy nay sau khi da thong béo bing vin ban cho Bén B trudoe it nhét
03 ngay lam viéc.

Thu kinh phi bao tri Phin S& Hitu Chung trong Tda Nha, thyc hién quan ly kinh
phi bao tri khu Nha Chung Cu theo quy dinh ctia phap ludt hién hanh va ban giao
lai kinh phi nay cho Ban Quan Tri.

Lua chon va ky hop ddng voi doanh nghiép cé chire ning va chuyén mon de quan
Iy van hanh Nha Chung Cu (k& ca doanh nghiép truc thudc Chu DPau Tu) ké tir khi
dua Nha Chung Cu vao sir dung cho dén khi Ban Quén Tri dugc thanh lap. Dé xuit
doanh nghiép quén Iy vin hanh Nha Chung Cu dé Hoi nghi Nha Chung Cu lan tht
nhit théng qua.

Kiém dém trang thiét bi, phan dinh thuc t& Phan Dién Tich va thiét bi thudc S&
Hitu Chung cua Nha Chung Cu trude khi ban giao cho Ban Quan Tri.

Quan 1y, stt dung cac cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung ctia cdc Chi S& Hitu,
Nguoi Sir Dung Cén H do Nha nude giao hode duge xdy dung dé kinh doanh theo
ding muc dich néu trong ndi dung Dy An d3 duoc phé duyét.

Béo tri Phin S& Hitu Riéng ctia minh; c6 trach nhiém bdi thudng néu viée bao tri
hodc khdng bao tri gy ra thiét hai cho Cha S& Hitu khac.

Yéu cdu co quan c6 thdm quyén xir Iy c4c hanh vi xdm pham tai san thudc s& hitu
hop phép ctia minh hogdc céc hanh vi cén tr¢ viée kinh doanh hop phép theo ndi
dung Dy An da dugc duyét. Co quan co thAm quyén c6 trach nhiém xtt 1y c4c hanh
vi vi pham ctia td chiic, c4 nhan d6i véi céc tai san hodc hoat dong kinh doanh hop
phap cta Chu Dau Tu.

Phéi hop v6i Ban Quan Tri dé giai quyét cac kho khin, vuéng mic trong viéc quan
ly, stt dung Nha Chung Cu.

Mua bao hiém chay, nd bit budc theo quy dinh cta phap luat phong chay, chita
chay va phap luat vé kinh doanh béo hiém trong thoi gian chua chuyén quyén s&
hitu cho Chu S& Hiru Can HO.

Boi thuong tl}iét hai cho rbén bi thiét hai’ theo thoa thuédn hodc theo quy dinh cua
phép ludt; chap hanh quyet dinh giai quyét, xur ly, x(r phat vi pham ctia co quan nha
nudéce cd thdm quyén.

Céc quyén va trach nhiém khic theo quy dinh tai Ban Noi Quy nay, Quy ché quan
ly st dung Nha Chung Cu do By Xay dung ban hanh kém theo Théng tu

05/2024/TT-BXD ngdy 31 thang 7 ndm 2024 ctia Bo Xay dyng quy dinh chi tiét
mot sb didu ctia Ludt Nha & va vin ban phép luét khac c6 lién quan.

CHUONG 4

TRACH NHIEM VA QUYEN HAN CUA BAN QUAN TRI CHUNG CU

PIEU 13. NGUYEN TAC HOAT PONG

13.1.

Ban Quén Tri Nha Chung Cu ¢6 con d4u va tai khoan dé hoat dong theo quy ché
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13.2,

13.3.

13.4.

13.%;
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hoat dong cua Ban Qudn Trj duge Hoi Nghi Nha Chung Cu théng qua va thyc hién
cac quyén, trach nhiém quy dinh tai Ban Noi quy nay.

Nhiém ky cua Ban Quéan Tri 1 03 nam, ké tir ngay co quyét dinh cong nhin cua
Uy ban nhan dan thanh pho Lao Cai va dugc bau lai tai Hi nghi Nha Chung Cu
thudng ni€n cta ndm cudi nhiém ky, trlr trudng hop phai hop Hoi nghi Nha Chung
Cu bat thudng dé bau thay thé Ban Quan Tri do bi mi&n nhiém hodc bai nhiém khi
chua hét nhiém ky.

Viéc bau, bai nhiém thanh vién Ban Quan Tri duge thuc hién thong qua Hoi nghi
Nha Chung Cu theo Quy ché quan 1y, sir dung Nha Chung Cu do Bo Xay dung ban
hanh.

Viéc quan ly stir dung Nha Chung Cu duge thuc hién theo nguyén tic tir quan, phu
hop voi phép luét va quy dinh cia Ban Noi Quy.

Vi€c huy dong kinh phi quéan ly st dung Nha Chung Cu va quan ly kinh phi thyc
hién theo nguyén tic tu trang trai, cong khai, minh bach va dong thuan.

PIEU 14. THANH PHAN BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

Ban Quan Tri Nha Chung Cu Hacom Riverside do Hoi nghi Nha Chung Cu bau ra
dé quan ly, van hanh Nha Chung Cu theo trach nhiém, quyén han nhu quy dinh tai
Béan N6i Quy nay va quy dinh, quy ché c6 lién quan.

Thanh 13p Ban Quan Tri Nha Chung Cu: Trén co s¢ danh sich tmg cl/dé ctr, cac
Chu S& Hitu s& bo phiéu kin dé bau ra céc thanh vién vao Ban Quan Tri Nha Chung
Cu. Ban Quan Tri Nha Chung Cu sé& bao gdm 07 (bay) thanh vién gom 01 (mot)
Trudng Ban, 01 (mét) Phé Ban (12 thanh phin do Cht Pau Tw hodc Doanh nghiép
quan ly van hanh Nha Chung Cu cir tham gia), 01 (mdt) thu ky va cac thanh vién,
Thanh vién Ban Quan Tri Nha Chung Cu phai 1a Cha S¢ Hitu va la Cu Dan tai Nha
Chung Cu (trir truong hop thanh vién d6 dai dién cho Chi Pau Tu hodc Doanh
nghiép quan ly van hanh Nha Chung Cu). Néu dang duong nhiém ma thanh vién
ndy khéng con la Cu Dan ctia Nha Chung Cu hodc khong thé tham gia Ban Quan
Tri Nha Chung Cu, thi ngudi nay s& duong nhién bi mién nhiém va cac Cha S&
Hitu s& bau thanh vién méi thay thé trong Hoi nghi Nha Chung Cu bét thuong.

Chu Pau Tu s& phéi hop véi chinh quyén dia phwong va Chu S¢ Hivu td chie Hoi
Nghi Nha Chung Cu 1an ddu dé d& ctr va bau Ban Quan Tri Nha Chung Cu chinh
thirc theo quy dinh tai Didu 11.3 Ban Noi Quy.

Viéc bdu chon Ban Quan Tri Nha Chung Cu duoc t6 chirc thdng qua Hoi nghi Nha
Chung Cu ctia cdc Cht S& Hiru. Mdi Chii S¢ Hitu ¢6 quyén tmg cir hodc dé ctir mét
Chu S& Hitu khac dé Gmg ctr lam thanh vién. Viéc dé cir hodc tmg ctr phai duge 14p
thanh vin ban va phai dugc gLn cho truong Ban Quan Tri Nha Chung Cu it nhét 30
(ba muoi) ngay trude ngay tién hanh biu ctr Ban Quan Tri Nha Chung Cu. Danh
sdch céc ing cit vién s& duge niém yét cong khai.

MGi thanh vién s& duge bau theo nguyén tic da sb phleu va s€ dam nhén vi tri dugc
bau cho dén hét nhiém ky dé hodc cho dén khi thanh vién d6 tir chitc hodc bi bai
nhiém trudce thoi han. Bt ki thanh vién ndo ciing c¢6 thé tir chiic vao bét ky lic nao
va viéc tlr chirc nhu vay s& c6 hiéu luc sau 07 (bay) ngay ké tir ngay vin ban thong
bao dugc giri cho Ban Quan Tri Nha Chung Cu, trir khi théng bao d6 chi t& viée tir
chirc s& cé hiéu luc & mot thoi diém tré hon.

Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngdy c6 bién ban biu Ban Quan Tri hodc thanh vién



14.7.
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Ban Quan Tri theo quy dinh (bao gdm trudmg hop bau Ban Quéan Trj 14n déu, bau
Ban Quan Tri khi hét nhiém ky, bau Ban Quan Tri khi bi bai nhiém, mién nhiém,
bau Ban Quan Tri méi khi tach, nhap Ban Quan Tri), Ban Quéan Tri Nha Chung Cu
co trach nhiém déng ky véi co quan co thim quyen dé duoc cong nhén.

Sau khi ¢6 quyét dinh céng nhan Ban Quan Tri ctia co quan nha nude ¢6 thim
quyén, Ban Quén Tri duge cong nhin cé trach nhiém 14p tai khoan hoat dong cta
Ban Quan Tri ¢ quan 1y kinh phi bao tri Phan S& Hitu Chung theo quy dinh ctia
phép luat v& nha &, Quy ché nay va dang ky con diu theo quy dinh ctia phap ludt
vé diang ky quan 1y con d4u (tén Ban Quan Tri khic trén con ddu phai tring véi tén
Ban Quan Tri da dugc cdng nhén), trir treong hgp Ban Quan Tri déd ¢ con ddu va
co tai khoan duogce 1dp theo quy dinh.

PIEU 15. TRACH NHIEM VA QUYEN HAN CUA BAN QUAN TRI NHA CHUNG

15:1.

15.2.

15.3.

15.4.

13.5.

15.6.

15.7.

15.8.

15.9.

15.10.

15.11.

CcU

Pon dbe, nhdc nho cac Chi S Hitu, ngudi sir dung Nha Chung Cu trong vige thye
hién N6i quy, quy ché quan ly, si dung Nha Chung Cu.

Chu tri Hoi Nghi Nha Chung Cu; béo céo két qua cong tac quan 1y sir dung Nha
Chung Cu trong thoi gian gita hai ky hdi nghi.

P& nghi Hoi nghi Nha Chung Cu théng qua mirc gia dich vu quan 1y van hanh Nha
Chung Cu.

Ky hop ddng cung cip dich vu quan Iy van hanh Nha Chung Cu v6i Chu ddu tu
hodc don vi cé chirc ndng, ning lyc quan ly van hanh Nha Chung Cu sau khi da
dugc Hbi nghi Nha Chung Cu lya chon trong truong hgp Chu Pau Tu khong cé
chirc nang, ning lyc quan ly vdn hanh Nha Chung Cu hodc tham gia quan ly vén
hanh nhung khéng dép ting duge céc yéu ciu nhu di thoa thuin trong Hop dong
cung cép dich vu ky véi Ban Quan Tri.

Ky két hop ddng véi don vi ¢6 ning luc bao tri nha theo quy dinh ctia phap luat vé
xdy dung d& bao tri phan s& hitu chung ctia Nha Chung Cu va gidm séat hoat dong
dong bao tri, theo doi, giam st viéc quan 1y van hanh, bao tri va bao hiém Nha
Chung Cu theo ndi dung hop ddng da ky két dé quan ly van hanh, bao tri va bao
hiém Nha Chung Cu; nghiém thu, thanh todn v thanh ly hop ddng véi doanh
nghiép quan 1y van hanh, bao tri va bao hiém Nha Chung Cu.

Thu thap, téng hop y kién, klén nghi ciia nguoi st dung Nha Chung Cu vé viée
quan ly, sir dung va cung cép c4c dich vy Nha Chung Cu de phdi hop véi co quan
chirc ning td chire, ca nhan c6 lién quan xem xét, giai quyét.

Phéi hgp véi chinh quyen dia phuong, td dan pho trong viée xdy dung nép séng
van minh, gilt gin trét ty an toan xd hoi trong Nha Chung Cu.

Thuec hién ding quy ché hoat dong ctia Ban Quan Tri I:Ihé Chung Cu da dugc Hoi
nghi Nha Chung Cu thong qua, khéng duoc ty bdi mién hodc bd sung thanh vién
Ban Quan Tri Nha Chung Cu.

Puogc hudng thi lao tréch nhiém va cdc chi phi hop ly khac theo quyét dinh cta
Hoi nghi Nha Chung Cu.

Chiju trach nhiém truée phap ludt, trude chi s¢ hiru, ngudi st dung Nha Chung Cu
khi thuc hién quyeén va trach nhiém khéng dung véi quy dinh tai Diéu nay.

Hoa giai céc tranh chip ctia Cu Dan trong pham vi trach nhiém va quyén han ctia
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15,12.

15.13.

15.14.

15.15.
15.16.

15.1%.

15:18.
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minh.

Bao vé quyén lgi hop phap ctia nhitng ngudi sir dung Nha Chung Cu trong viéce sit
dung Nha Chung Cu; kiém tra dén dbe Nguoi Sir Dung Nha Chung Cu thyc hién
ding Ban N6i Quy nay va cdc quy dinh cua phap luat vé quan ly va st dung Nha
Chung Cu; tao diéu kién dé Doanh nghiép quan 1y Nha Chung Cu hoan thanh tbt
nhiém vu theo ndi dung hop ddng da ky két.

Thu thép, téng hop ¥ kién, kién nghi ctia ngudi st dung lién quan dén viéc quan ly
st dung d€ phan dnh v6i Doanh nghi€p quén ly van hanh Nha Chung Cu, cac co
quan chire nédng, t0 chirc, ca nhan co lién quan xem xét gidi quyet.

Truc tiép thu hodc Gy quyén cho doanh nghiép quan ly van hanh Nha Chung Cu
thu kinh phi quan ly van hanh Nha Chung Cu. Quan ly, st dung kinh phi bdo tri
Phén S Hiru Chung theo dung muc dich, dung hang muc cén bao tri theo ké hoach
bao tri Phin S& Hitu Chung phai ¢6 hoa don tai chinh, c¢é thanh toan, quyét toan
theo Quy dinh ctia phap ludt vé tai chinh phai bao cdo Héi Nghi Nha Chung Cu.

Thuc hién cic cong viéc khac do Hoi nghi Nha Chung Cu giao.

Cac quyét dinh cua Ban Quan Tri Nha Chung Cu dugc thong qua phai dugc cong
bo trén bang thong béo ctia Nha Chung Cu. Néu cac quy€t dinh ndy anh hudng dén
loi ich ctia cac Chu S Hitu thi dugce gui dén tay cia cac Cha S¢ Hitu do.

Ban Quan Tri khi hét nhiém ky phai c6 trach nhiém ban giao hd so Nha Chung Cu
dang luu gitt, cac hd so, gidy t& lién quan dén viée thu, chi cac kinh phi hoat dong,
kinh phi bao tri, ban giao tai khoan dang dugc giao quan 1y, con diu va cic hd so,
gidy t& ¢6 lién quan sang cho Ban Quan Tri méi trong thoi han tdi da 15 ngay, ké
tir ngay Ban Quan Tri méi duge co quan co thim quyén cong nhan va cé vin ban
dé nghj ban giao; trudng hop Ban Quan Trj bi bai nhiém, mién nhiém thi vin phai
tiép tuc thuc hién céc quyén va trach nhiém véi don vi quan ly van hanh cho dén
khi bau dugc Ban Quan Tri méi.

Mtc thi lao cua cac thanh vién Ban Quan Tri do cadc Cha S¢& Hitu, Ngudi St Dung
Nha Chung Cu dong gop theo quyét dinh ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu.

PIEU 16. QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

Quan 1y van hanh Nha Chung Cu bao gdm quan Iy viéc diéu khién, duy tri hoat
dong cta hé thong trang thiét bi (bao gébm thang may, may bom nudc, may phat
dién du phong, hé théng ha tAng k thudt va céc trang thiét bi khac) thudc Phan S&
Hitu Chung hosc Phan St Dung Chung ctia Nha Chung Cu.

Cung cép cac dich vu (bao vé, vé sinh, thu gom rac thai, chdm so6c vuon hoa, ciy
canh, diét con trinh va cac dich vu khac) dam bao cho Nha Chung Cu hoat dong
binh thuong.

Thoéng béorbér‘lg van ban vé nhiing yéu cau, nhiing diédu cé‘m chi y cho nguoi st
dung khi bat ddu st dung Nha Chung Cu; hudng dan viée lap dét cac trang thiét bi
thudc phan s& hitu riéng vao hé thong trang thiét bi dung chung trong Nha Chung
Cu.

Phébi hop v6i Ban quan 1y, t& dan phd trong viéc bao vé an ninh, trat tuw va cic van
dé ¢ lién quan khac trong qua trinh quan ly van hanh Nha Chung Cu.

PILU 17. BAO TRI NHA CHUNG CU

17.1.

Hoat dong bao tri Phan S¢ Hitu Chung ctia Nha Chung Cu bao gém viée kiém tra,



17,2

17.3.

17.4.

LD

17.6.
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quan tric, kiém dinh chét luong, stra chita nho, stra chita dinh ky va stra chita I6n
phan x4y dung Nha Chung Cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chdy, chita
chay va cac Phan S& Hitu Chung khéc ctia Nha Chung Cu; thay thé céc linh kién
hodc cac thiét bi sir dung chung cta Toa Nha, Nha Chung Cu va cic viéc bao tri
khac theo quy dinh ctia phap luat vé& xdy dung.

Cha S¢ Hiru Nha Chung Cur ¢6 trach nhiém bao tri Phan S& Hitu Riéng va déng
gop kinh phi d€ thyc hién bao tri Phan S¢ Hiru Chung ctia Nha Chung Cu theo quy
dinh ctia Ludt Nha O va Ban No6i Quy nay.

Trudng hop c6 hu hong Phan S& Hitu Riéng ma anh hudng dén cac Chu S¢ Hitu
khac thi Cht S& Hitu ¢6 trach nhiém stra chita cac hu hong d6, néu Chi S& Hitu
khong thuce hién stra chita thi Cong ty Quan ly hodc ngudi dugce giao quan ly Nha
Chung Cu duoc tam ngimg hodc dé nghi don vi cung cép dich vu tam ngliing cung
cép dich vu dién, nudc sinh hoat dbi véi Phdn S¢ Hitu Riéng nay; truong hop céd
hu hong Phin S¢ Hitu Chung trong khu vue thude S¢ Hitu Riéng thi Chu S¢ Hitu
Phén S¢ Hitu Riéng ¢6 trach nhiém tao diéu kién va hd trg Céng ty Quan 1y, don
vi thi cong stra chita cidc hu hong nay.

Ban Quan Trj ¢6 trach nhiém kiém tra dinh ky va dot xuét khi can thiét dé pht hién
kip thoi nhitng héng héc, c6 phuong an bdo dudng, slia chita nham duy tri chat
lugng cua Nha Chung Cu.

Thuc hién ngay viéc ngén nglra nguy co gdy thiét hai cho ngudi st dung Nha Chung
Cu va sira chira bét ky chi tiét ndo ctia Phin $& Hitu Chung hodic trang thiét bi dung
chung trong Nha Chung Cu bi hu héng ddm bdo cho Nha Chung Cu hoat dong
dugce binh thudng.

Viéc duy tu sita chita phai do Ban Quéan Tri thuc hién thué don vi chuyén nganh
phu hop véi ndi dung cong viéc bao tri.

PIEU 18. KINH PHI BAO TRIi CHUNG CU

18.1.

18.2.
18.2.1.

18.2.2.

18.3.
183.1:

1452

Kinh phi bao tri chi dugc st dung dé bao tri cac Phin S& Hitu Chung ctia Nha
Chung Cu, khong dugc st dung cho viéc quan ly van hanh Nha Chung Cu va céac
muc dich khac; truong hop Nha Chung Cu phai pha d& ma kinh phi bdo tri chua su
dung hét thi duge str dung dé ho tro tai dinh cu hodc dua vao qu¥y béo tri Phan S&
Hitu Chung ctia Nha Chung Cu méi sau khi dugce xdy dung.

Kinh phi bao tri 14y tir hai ngudn:

Déi véi dién tich nha ban thi phai nop 2% gia ban trude thué. Khoan tién nay duge
tinh vao tién ban nha ma nguoi mua phai tra.

Doi v6i phin dién tich nha ma chi diu tw giit lai thi phai ndp 2% gia trj ciia phan
dién tich do. Phan gié tri dugc tinh theo gid ban trudc thué ctia Céan Ho.

Kinh phi déng gép bd sung:

Tty theo mirc do bdo tri, kinh phi c6 thé duge huy dong thém tir c4c hd dan sdng
trong chung cu va Chu Pau Tu (Neéu co).

M kinh phi nay do Hoi nghi Nha Chung Cu quyét dinh.

o I
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CHUONG 5
QUY PINH QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU

PIEU 19. QUY PINH QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU

19.1.

19.2.

19:3.

19.4.

19.5.

19.6.

1957
19.8.

19.9,

19.10.

19,11,

19,14,

TAt ca cic chi s& hitu hodc ngudi sir dung Nha Chung Cu phai tudn thu céc ndi
quy, quy dinh nhu sau:

Khéng dugce ty y duc pha tudng, coi ndi dién tich cén ho, pha do ban cong, 16 gia
két chu chiu luc cta Toa Nha va cac hanh vi khéc lam hu hong, sai 1éch kién tric
canh quan Toa Nha.

Phai tudn thu cc quy dinh v& an toan khi sir dung céc thiét bi cong cong nhu thang
may, thang bd, hé thong do rac va hé thong ha tang k¥ thudt khac.

Ludn ¢6 ¥ thire va thuc hién tét cac quy dinh trong viée phong chay, chita chdy, ap
dung cac bién phap phong chay, chita chy theo quy dinh chung cta ludt phép Viét
Nam va quy dinh riéng ctia Ban Quan Tri Nha Chung Cu phu hop véi Ban N§i Quy
nay.

Thanh toan déy du, kip thoi tién dién, tién nudc, tién truyen hinh cép, tién gas, phi
giit xe, tién vé sinh va cac khoan khac theo ding quy dinh.

C¢ trach nhiém bao quan Tal’San Chung ctia Nha Chung Cu nhu hé théng cép dién,
cdp thoat nudc, cap gas, thiét bi phong chay chita chdy va cac khong gian chung
nhu sanh, hanh lang, cong vién sdn duong trong pham vi chung cu.

Tuan tht nghiém tac va thuc hién ding cac huéng dan, yéu cdu ma Ban Quan Tri
Nha Chung Cu dua ra.

Tuén tht va thuc hién quy ché quan Iy sit dung Nha Chung Cu.

Tuén thu va thyc hién nghiém tic moi nghla vu cua minh theo Ban Noi Quy nay
va trong trudng hop ¢ vi pham phai boi thuong theo quy dinh cta luat phap Viét
Nam cho cac ton thét, thiét hai xay ra Cho Chu Pau Tu, Ban Quan Tri/Doanh
nghiép quan ly van hanh Nha Chung Cu hay chi Can H¢ va Cu Dan khéc cua cac
Céan Ho khac.

Tham du ddy du cac cudc hop do Ban Quan Tri Nha Chung Cu t6 chic.

Thure hién t&t cac chinh sach, chudn muc vé gia dinh va nep song van hoa do chinh
quyen dia phuong dua ra. Thiét lap va duy tri, gin gitt méi quan hé tSt dep va sdng
hoa dong v6i céc cu dan ¢ nhitng Can Ho khac. Khi co diéu gi khong hai long hay
bét ddng, nén tryc tiép trao d01 v6i nhau mot cac thang thén trén tinh thin x4y dung,
tranh viéc 16n tiéng, gay gb, u da lam anh hudng dén cac Cu Dan khac.

Nghiém chinh chép hanh va thye hién ding cac quy dinh cta ludt phap Viét Nam
vé dang ky tam tr0, tam vang, trat ty an ninh.

Théng bao ngay cho Ban Quan Tri cdc vi pham cua bét ky Cha Cian Ho va Cu Dan
khac hay bat ky viéc gi ma c6 anh huong xau hay gy hu hong, thiét hai cho Nha
Chung Cu, cac Can Ho va cac cong trinh tién ich chung ma minh biét hay thay.

PIEU 20. QUY PINH VE VIEC XU LY KHI CO SU CO CUA NHA CHUNG CU

20.1.

Khi gip su cd c6 thé gdy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha
Chung Cu thi cht s& hitu, nguoi st dung phai thong bao ngay cho Ban Quan Trj
dé xur 1y,



20.2,

63

Truong hop gap sy ¢6 khén cdp, cin thiét phai so tan ra khoi Nha Chung Cu thi
phai thyc hién hudng dan trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hiém hoic
huéng dan cia bao vé, don vi cé thdm quyén dé di chuyén dén noi an toan.

PIEU 21. QUY PINH VE CONG KHAI THONG TIN CUA NHA CHUNG CU

21.1.

21,2

Ban Quan Trj Nha Chung Cu phai thong bao cong khai cac thong tin ¢6 lién quan
dén viéc quan ly, str dung Nha Chung Cur trén bén tin/bang thong bao hodc phuong
tién thong tin khac cia Nha Chung Cu.

Céc ndi quy vé phong chay, chira chay phai dugce gén dung noi quy dinh, ndi quy
sir dung thang mdy phai dugc gin bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc sir dung
dugc an toan, thuén tién.

CHUONG 6
GIAI QUYET TRANH CHAP, XU LY VI PHAM

DPIEU 22. GIAI QUYET TRANH CHAP

22.1;

22.2.

22.3.

22.4.

Céc tranh chip lién quan t&i quyén s& hitu Nha Chung Cu duogc giai quyét trén co
s& thuong lugng, hoa gidi theo quy dinh ctia phép lut vé Nha &, Quy ché quan ly,
sir dung Nha Chung Cu va phap luat ¢6 lién quan; truong hop khong thuong lugng,
hoa giai dugc thi yéu ciu Toa 4n giai quyét theo quy dinh phép luét.

Céc tranh chap vé quyén st dung trong Nha Chung Cu dugc giai quyét trén co so
hoa giai nhung phai dam bao cic quy dinh cta Ban Noi Quy nay. Néu khong hoa
gidi dugc thi chuyén Toa an giai quyét.

Tranh chip v& Hop ddng dan su tr ong qua trinh thyc hién quan ly st dung Nha
Chung Cu theo quy dinh cua Ban Noi Quy nay thi xir ly theo quy dinh ctia phép
lut v& hop ddng dén su.

Trong qua trinh thye hién Ban N6i Quy nay, néu co6 nhiing kién nghi cén stra ddi,
bé sung Ban Néi Quy, cac td chirc, ca nhan c6 lién quan gl y kién déng gop bang
van béan vé Cong ty Quan ly va/hodc Ban Quén Tri dé dua ra Hoi Nghi Nha Chung
Cu hodc Chu Dau Tu quyét dinh theo thdm quyen quy dinh tai Ban Néi Quy nay.
Cho dén khi tb chic Hoi Nghi Nha Chung Cu lan dau, trén co s& tham vén ¥ kién
cua cac bén lién quan, Chu Pau Tu ¢6 thé tién hanh viéc dleu chinh, stra d6i mot
36 dleu khoan cta Ban Noi Quy trén co s¢ phit hop véi nhu cu quén 1y, vin hanh
thyc té ctia Nha Chung Cu va dam béo céc quy dinh phap luat hién hanh.

PIEU 23. XU LY VI PHAM

23:1.

23.2.

Chu S¢ Hitu, ngudi st dung, nguoi tam trd va khach ra vao Nha Chung Cu néu c6
hanh vi vi pham cdc quy dinh ctia Ban Noi Quy nay hodc vi pham quy dinh cta
Quy ché quan Iy, st dung Nha Chung Cu thi tuy theo mirc d§ vi pham s& bi xem

xét, xr ly theo quy dinh ctia phap ludt va phai bdi thudng thiét hai do hanh vi cta :

minh géy ra.

Cu Dan, Chu S Hitu Cin H§ phai chiu trach nhiém lién d6i cho tit ca céc thiét hai

phét sinh tir viée vi pham bt ky didu khoan nio quy dinh trong Ban Néi Quy nay.

PIEU 24. CAC QUY PINH CHUNG

Moi Chu Sé Hitu, Cu Dan déu cé quyén va nghia vu ngang nhau trong viéc str dung
cdc cong trinh tién ich chung theo ding véi cong dung va chirc ning cta ching.
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Pdng thoi mdi Chu $& Hitu, Cu Dan déu phai c6 y thire tu gidc trong viée gitt gin
va bdao quan cac céng trinh tién ich chung,.

CHUONG 7
PIEU KHOAN THI HANH

PIEU 25. QUY PINH VE VIEC SUA POI, BO SUNG BAN NOI QUY

25.1,

252,

253,

Trong qua trinh thuc hlen Ban Noi Quy nay, néu co diéu gi chua phi hop véi thue
té, cac Chu S¢ Hitu can lién hé gép ¥ truc tiép dbi véi bo phén quan ly dé cting ban
bac, bd sung hoan thién nodi quy, xdy dung moi truong song tién tién, van minh,
sach dep, gop phan lam cho cudc séng cia tiing ca nhén, gia dinh, xa hdi ngay cang
vui tuoi va hanh phte.

Ngoai cac diéu khoan quy dinh néu trén, thy ting thoi diém Chu Dau Tu ¢6 thé stra
ddi bd sung mot s6 quy dinh khac d& phu hop v¢i tinh hinh thuce té, trén nguyén tic
dam bao thdng nhét véi cu dén, voi phap ludt vé nha & va Quy ché quan 1y st dung
Nha Chung Cu do B Xéy dung ban hanh.

Bét ky stra doi, bé sung ndo ctia Ban Noi Quy ndy cling s& dugc thanh 18p van ban
va dugc Chu Pau Tu pho bién rong rai dén moi ngudi dan sinh séng tai Nha Chung
Cu va céc ¢4 nhan, t6 chic 6 lién quan.

PIEU 26. PIEU KHOAN THI HANH

26.1.

26.2.

26.3.

Trén ddy 1a ndi quy quan ly va st dung Nha Chung Cu Hacom Riverside, tai thén
Son Min, x4 Van Ho4, thanh pho Lao Cai, tinh Lao Cai.
Ban Noi Quy nay cé hiéu luc ké tir ngay ky va cé tinh bt budc thuc hién dbi voi

Céc Bén lién quan, Ban Noi Quy nay 12 mot phan khong tich roi ciia Hop Pdng
Mua Ban Can HO.

T4t c4 Cu Dan sdng trong tda Nha Chung Cu Hacom Riverside va ca nhan, t& chic
c6 lién quan phai nghiém chinh chp hanh, déng thoi tuyén truyén, van dong, giai
thich cho nhitng ngudi khac cing nghiém tuc thyce hién.

CONG TY CO PHAN PAU TU HACOM HOLDINGS



